Protokoll fort vid Aarsstimma i
Svenska Nyttobostider AB (publ),
org.nr  559250-9607, (""Bolaget')
avhéllen den 27 maj 2021.

1. STAMMANS OPPNANDE
Styrelsens ordférande, Emma Norburg, forklarade arsstimman 6ppnad.
2. VAL AV ORDFORANDE VID STAMMAN

Till ordforande vid stimman utsdgs Emma Norburg. Noterades att Tommy Johansson skulle
fora dagens protokoll.

Noterades att stimman genomfordes enligt 20 och 22 §§ i lag (2020:198) om tillfilliga
undantag for att underlétta genomférandet av bolags- och foreningsstimmor innebdrande att
aktiedgarna fatt utdva sin rostritt vid stimman endast genom postrostning.

3. UPPRATTANDE OCH GODKANNANDE AV ROSTLANGD

Bilagda forteckning, Bilaga 1, 6ver i bolagsstimmoaktieboken inférda aktiedigare som
vederborligen deltagit och anmilt sig genom postrostning, faststidlldes som rostlingd vid
stimman.

Redovisning av resultatet av postroster avseende varje punkt pa dagordningen som omfattas
av postroster bilades protokollet, Bilaga 2, vari framgér de uppgifter som anges i 26 § lagen
(2020:198) om tillfilliga undantag for att underldtta genomférandet av bolags- och
foreningsstimmor. Noterades sdrskilt att ingen aktiefgare meddelat Bolaget 6nskan om att
beslut under en eller flera punkter ska ansta till fortsatt bolagsstimma.

4. GODKANNANDE AV DAGORDNING
Stamman godkinde det av styrelsen framlagda forslaget till dagordning.
5. VAL AV EN ELLER TVA JUSTERINGSPERSONER

Beslutades att protokollet, forutom av ordféranden, skulle justeras av Johan Thorwid.



6. PROVNING AV OM STAMMAN BLIVIT BEHORIGEN SAMMANKALLAD

Noterades att kallelse till stimman hallits tillgdnglig pad Bolagets webbplats sedan den 27
april 2021 och att den annonserats i Post- och Inrikes Tidningar den 29 april 2021 samt att
information om att kallelse skett publicerades i Svenska Dagbladet den 29 april 2021.

Stamman konstaterades ha blivit i behorig ordning sammankallad.

7. FRAMLAGGANDE AV ARSREDOVISNING, REVISIONSBERATTELSE
SAMT KONCERNREDOVISNING OCH KONCERN-
REVISIONSBERATTELSE FOR SENASTE RAKENSKAPSARET

Arsredovisningen och revisionsberittelsen liksom koncernredovisningen och koncern-
revisionsberittelsen for rikenskapsaret 2020, vilka hallits tillgdngliga under mer 4n tre
veckor fore stimman, framlades.

8. BESLUT OM

a) faststillande av resultatrikningen, balansrikningen samt koncernresultatrikning
och koncernbalansrikning

Beslutades att faststdlla den framlagda resultatrdkningen och balansrdkningen samt
koncernresultatrikning och koncernbalansrikning.

b) dispositioner betriffande Bolagets vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

Beslutades att disponera Bolagets resultat och avstimningsdagar i enlighet med styrelsens
forslag i Bilaga 3.

¢) ansvarsfrihet at styrelseledamdéter och verkstillande direktoren

Beslutades att bevilja styrelseledaméterna och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2020.

Antecknades att styrelseledamoéter, som dven dr aktiedgare eller ombud for aktiedgare pa
stimman, var for sig avstatt fran att résta om ansvarsfrihet for egen del.

9. FASTSTALLANDE AV ANTALET STYRELSELEDAMOTER OCH
STYRELSESUPPLEANTER OCH BESLUT ATT UTSE REVISIONSBOLAG

Beslutades i enlighet med aktiedgares forslag att styrelsen ska besta av sex styrelseledamoter
utan suppleanter.
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Beslutades i enlighet med storre aktiedgares forslag att utse ett revisionsbolag till revisor.
10. FASTSTALLELSE AV STYRELSE- OCH REVISORSARVODEN

Beslutades 1 enlighet med aktiedigares forslag att styrelsen ska erhélla ett arvode om totalt
750 000 kronor att fordelas sa att ordforande erhaller 250 000 kronor och Gvriga ledamoter
erhéaller 100 000 kronor vardera.

Beslutades i enlighet med aktiedgares forslag att arvode till revisorn ska utgé enligt I6pande
rakning.

11. VAL AV STYRELSE OCH REVISIONSBOLAG ELLER REVISORER

Beslutades i1 enlighet med aktiedgares forslag att omvélja Joakim Alm, Jonas Bengtsson,
Frida Holmberg, Gunilla H6gbom, Emma Norburg och Hanna Wachtmeister till
styrelseledamoter for tiden intill slutet av &rsstdmman 2022.

Beslutades att omvélja Emma Norburg som styrelsens ordforande.

Vidare beslutades i enlighet med aktiedgares forslag att omvilja Ernst & Young AB som
Bolagets revisor for tiden intill slutet av &rsstéimman 2022. Ernst & Young AB har meddelat
att Jonas Svensson kommer att utses till huvudansvarig revisor.

12. FASTSTALLANDE AV PRINCIPER FOR TILLSATTANDE AV
VALBEREDNING

Beslutades att faststélla principer for tillsdttande av valberedningen i enlighet med styrelsens
forslag som framgéar av Bilaga 4.

13. BESLUT OM LANGSIKTIGT INCITAMENTSPROGRAM GENOM
EMISSION AV TECKNINGSOPTIONER SAMT GODKANNANDE AV
OVERLATELSE AV TECKNINGSOPTIONER TILL ANSTALLDA I
BOLAGET

Beslutades i enlighet med styrelsens forslag i Bilaga 5 om inférande av incitamentsprogram,
riktad emission av hogst 60 000 teckningsoptioner samt godkidnnande av Overlatelse av
teckningsoptioner till anstillda i koncernen.

Det noterades att beslutet var enhélligt.
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14. BESLUT OM RIKTAD NYEMISSION AV PREFERENSAKTIER

Beslutades i enlighet med styrelsens forslag 1 Bilaga 6 om riktad nyemission av hogst 2 819
275 preferensaktier, innebérande en okning av Bolagets aktiekapital med hogst 112 771
kronor.

Det noterades att beslutet var enhélligt.

15. BESLUT OM BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT EMITTERA
PREFERENSAKTIER

Beslutades att bemyndiga styrelsen att besluta om och genomféra nyemission av
preferensaktier i enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 7.

Det noterades att beslutet var enhélligt.
16. STAMMANS AVSLUTANDE

Ordforanden forklarade stimman avslutad.

% oskosk ok %k
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Vid protokollet:

Tommy Johansson

Justeras: Justeras:

Emma Norburg Johan Thorwid
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Svenska Nyttobostzder AB (publ) Bilaga 2
2021-05-27
Postréster - slutredovisning (26§ 2020:198) Stamaktier Preferensaktier  Totalt
Foretridda aktier 48026902 1001923 49028825
Foretridda roster 480 269 020 1001923 481270943
Totalt antal aktier 60501400 5 813 237 66314637
Réster Aktier % av
For Emot Ej avgivna For Emot  Ejavgivnal For Emot  Ejavgivna
2. Val av ordférande vid stamman
481270943 0 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
3. Uppréttande och godkénnande av rostlangd
481270943 0 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
4. Godkénnande av dagordning
481270943 (4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
5. Val av en eller tvé justeringspersoner
481270943 0 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
6. Provning om stamman blivit behdrigen sammankallad
481270943 (4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
7. Framla ava isningen och revisi i isningen och i & for det senaste rél
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
8a. Beslut om faststl &kning och i ing och 4
481270943 [ 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
8. Beslut om dispositioner betréffande vinst eller forlust enligt den faststllda balansrakningen
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
8.c.1 Beslut om i och direktdr - Joakim Alm
110421 140 0 370 849 803 11043014 0 37985811 16,65% 0,00%
8.c.2 Beslut om ihet 3t Gter och direktor - Jonas Bengtsson
412935323 [ 68 335 620) 42195263 [ 6833 562| 63,63% 0,00%
8.c.3 Beslut om i och direktdr - Frida Holmberg
481270943 0 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
8.c.4 Beslut om ihet 3t Gter och direktdr - Gunilla Hogbom
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
8.c.5 Beslut om och direktdr - Emma Norburg
481270943 0 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
8.c.6 Beslut om ihet 3t Gter och direktdr - Hanna
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
8.c.7 Beslut om i och direktdr - Tommy Johansson (verkstallande direktdr)
481270943 0 9| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
0. al av antalet 5 ‘och beslut att utse revisionsbolag
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
10. Faststallelse av styrelse- och revisorsarvoden
481270943 0 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
11.1Val av styrelse och revisi ller revisorer - Joakim Alm
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
112 Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer - Jonas Bengtsson (styrelseledamot)
412935323 0 68 335 620) 42195263 [ 6833 562| 63,63% 0,00%
113 Val av styrelse och revisi ller revisorer - Frida Holmberg
481270943 [ 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
11.4 Val av styrelse och revisionsholag eller revisorer - Gunilla Hogbom (styrelseledamot)
481270943 0 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
11.5 Val av styrelse och revisi ller revisorer - Emma Norburg.
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
11.6 Val av styrelse och revisionsholag eller revisorer - Hanna Wachtmeister (styrelseledamot)
481270943 0 9| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
11.7 Val av styrelse och revisi ller revi Emma Norburg dférande)
481270943 [ 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
11.8 Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer - Ernst & Young (revisor)
481270943 0 9| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
12. Beslut om faststallande av principer for tillséttande av valberedning
481270943 4 0| 49028825 [ 0 73,93% 0,00%
13. Beslut om
(i) inforande av langsiktigt incitamentsprogram
i) emission av teckningsoptioner
(iii) it till personal
481270943 0 9| 49028825 ) 0 73,93% 0,00%
14. Beslut om riktad nyemission av preferensaktier
481270943 0 9| 49028825 0 0 73,93% 0,00%
15. Beslut om i for tt besl i
481270943 [ 9| 49028825 ) 0 73,93% 0,00% 0,00%




Bilaga 3

Fullstindigt forslag till beslut om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt den
faststillda balansriikningen (punkt 8b)

Till arsstimmans férfogande star totalt 548 360 729 kronor.

Styrelsen foreslar att utdelning sker till preferensaktieigarna med fem (5) kronor per
preferensaktie fordelat pa kvartalsvis utbetalning om en krona och tjugofem o6re (1,25) per
preferensaktie, vilket innebdr en utdelning om totalt 29 066 185 kronor arligen pa befintliga
preferensaktier.

Enligt bolagsordningen ska avstimningsdagar for utdelningen vara sista vardagen i juni,
september, december och mars.

Vidare foreslar styrelsen att stimman beslutar att samtliga nya preferensaktier som dels kan
komma att emitteras enligt beslut pa stimman, dels med stod av stimmans bemyndigande, ska
ge ritt till utdelning frén och med den dag de blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB forda
aktieboken, innebdrande en forsta utdelning om 1,25 kronor med ndrmast foljande
avstimningsdag enligt ovan.

Ingen utdelning foreslés ske till stamaktiedgarna.

Styrelsen lédmnar foljande motiverade yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551)

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr foérsvarlig med hénsyn till de krav som
uppstills 1 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Den foreslagna utdelningen minskar bolagets och koncernens soliditet, men som &ndock efter
foreslagen utdelning kommer att vara betryggande i relation till den bransch som bolaget och
koncernen verkar inom. Utvecklingen av koncernen och ddrmed moderbolagets verksamhet &r
positiv. med generellt god efterfrigan pd koncernens ldgenheter. Vidare gor styrelsen
bedomningen att koncernen och ddrmed moderbolaget har en bra tillgdingsmassa vilket ger goda
forutsattningar for framtida vinster och kassafléden.

Styrelsens bedémning av moderbolagets och koncernens ekonomiska stéllning innebér att
utdelningen ar forsvarlig i férhallande till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pA moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Ovrigt. Styrelsen bedomer att den foreslagna
utdelningen inte kommer att paverka bolagets formaga att fullgéra sina forpliktelser pa kort och
lang sikt eller gora nddvindiga investeringar.

Stockholm i april 2021
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



Bilaga 4

Forslag till beslut om faststillande av principer for tillséittande av valberedning
(punkt 12)

Styrelsen i Svenska Nyttobostdder AB (publ), org. nr 559250-9607 foreslar att stimman beslutar
att faststélla nedan foreslagna principer for tillsdttande av valberedning i Svenska Nyttobostider
AB och nedan foreslagna instruktioner till denna.

Val av ledamoéter m.m.

Styrelsens ordforande ska - senast vid utgangen av tredje kvartalet varje ar — tillse att bolagets
rostméssigt fyra storsta aktiedgare, erbjuds att utse var sin representant att ingé i valberedningen.
Avstamningen baseras pa Euroclear Sweden AB:s aktiedgarforteckning (dgargrupperat) per den
sista bankdagen i augusti. Avstar en eller flera aktiedgare fran att utse ledamot 1 valberedningen,
kontaktas ndstfoljande aktiedgare i dgarandel med uppdrag att utse ledamot 1 valberedningen.

Styrelsens ordférande dr sammankallande till valberedningens forsta sammantréide.
Valberedningens sammanséttning ska offentliggdras sé snart de utsetts.

Ordforande i1 valberedningen ska, om inte ledaméterna enas om annat, vara den ledamot som
rostméssigt representerar den storste aktiedgaren.

Valberedningen ska inneha sitt mandat till att ny valberedning utsetts.
Arvode ska inte utga till valberedningens ledaméter.

Valberedningen kan inom sig, och genom adjungering av erforderlig ytterligare
ledamot/ledamoter, utse en for revisorstillsdttning sérskilt utsedd valberedning. Sker sddant
utseende ska dven detta offentliggtras enligt vad som anges ovan i denna punkt. Harigenom ska
alla aktiedgare fa kinnedom om vilka personer som kan kontaktas i nomineringsfragor.

Ledamot ska ldmna valberedningen om aktiedgaren som utsett denne ledamot inte ldangre dr en
av de fyra storsta aktiedgarna, varefter ny aktiedgare i storleksmissig turordning ska erbjudas att
utse ledamot. Om ej sérskilda skil foreligger ska dock inga fordndringar ske i valberedningens
sammansittning om endast mindre fordndringar i rostetal dgt rum eller férédndringen intréffar
senare 4n tvd manader fore arsstimman. Aktiedgare som utsett representant till ledamot i
valberedningen #ger ritt att entlediga sddan ledamot och utse ny representant till ledamot i
valberedningen.

Valberedningens uppgifter
Valberedningen ska bereda och till &rsstimman ldmna forslag till

a) val av ordftrande pa stimman,

b) val av ledaméter i bolagets styrelse samt, i forekommande fall, annan sarskild kommitté
eller utskott som arsstimman kan besluta om att tillsétta,

c) val av revisor och i forekommande fall revisorssuppleanter,



d) arvoden till styrelseledaméter, revisorer och i forekommande fall till ledaméter i sddan
annan sirskild kommitté eller utskott som arsstimman beslutat att tillsitta, samt
e) eventuella forandringar i férfarandet for utseende av valberedning

Styrelsens ordférande ska pa lampligt sitt delge valberedningen information om styrelsens
kompetensprofil och arbetsform.

Bolaget ska pa begiran av valberedningen tillhandahélla personella resurser sésom
sekreterarhjdlp for att underlétta valberedningens arbete. Vid behov ska bolaget dven svara for
skdliga kostnader for externa konsulter som av valberedningen bedéms noddvindiga for att
valberedningen ska kunna fullgora sitt uppdrag.

Sammantriden

Valberedningen ska sammantrdda nér sd erfordras for att denna ska kunna fullgéra sina
uppgifter, dock minst en gang arligen. Kallelse till sammantridde utfirdas av valberedningens
ordférande (med undantag for det forsta sammantrddet som sammankallas av styrelsens
ordférande). Ledamot kan begira att kommittén ska sammankallas.

Valberedningen dr beslutfér om minst tre ledaméter deltar. Beslut i drende far dock inte fattas
om inte, savitt mojligt, samtliga ledamater fatt tillfdlle att delta i drendets behandling. Som
valberedningens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande
ledamoéterna rostar eller, vid lika rostetal, den mening som bitrddes av valberedningens
ordférande.

Redogorelse for valberedningens arbete ska i god tid innan arsstimman offentliggéras pa
bolagets hemsida.

Andringar av dessa instruktioner

Valberedningen ska 16pande utvérdera dessa instruktioner och kommitténs arbete och till
arsstimman ldmna forslag pa sddana dndringar av denna instruktion som valberedningen bedomt
vara lampliga.

Stockholm i april 2021
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



Forslag till beslut om langsiktigt incitamentsprogram genom emission av
teckningsoptioner samt godkiinnande av verlatelse av teckningsoptioner till personal
(punkt 13)

Styrelsen 1 Svenska Nyttobostdder AB (publ), org. nr 559250-9607, ("Bolaget") foreslar att
stimman, 1 enlighet med vad som anges nedan, fattar beslut om ett langsiktigt
incitamentsprogram for anstillda i den koncern som Bolaget &r moderbolag i ("Koncernen") for
att stimulera dem till fortsatt langsiktigt engagemang och fortsatt goda prestationer savél som for
att 6ka Koncernens attraktivitet som arbetsgivare.

En forutsittning for ett framgéngsrikt genomforande av Koncernens affiirsstrategi och bevarande
av dess langsiktiga intressen &r att Koncernen kan behélla de bdsta kompetenserna och deras
lojalitet, och att Koncernens anstillda fortsétter att leverera bra resultat och att prestera pa en
mycket hog niva. Styrelsen finner det viktigt och i alla aktiedigares intresse att anstdllda i
Koncernen har ett l&ngsiktigt intresse av en positiv utveckling av Bolagets aktiekurs.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar styrelsen att bolagsstimman beslutar om att (i) inf6éra ett
langsiktigt incitamentsprogram ("Incitamentsprogram 2021/2026") for Koncernens anstillda,
(i1) genomfora en riktad emission av hogst 60 000 teckningsoptioner samt (iii) godkédnna att det
heldgda dotterbolag som tecknar teckningsoptioner Gverlater teckningsoptionerna till deltagarna
1 Incitamentsprogram 2021/2026.

(i) Inférande av Incitamentsprogram 2021/2026

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att infora Incitamentsprogram 2021/2026 baserat pa
teckningsoptioner som ges ut och vidareoverléts till personal enligt punkterna (ii) och (iii)
nedan.

(ii) Riktad emission av teckningsoptioner

Styrelsen foreslar att stimman fattar beslut om emission av teckningsoptioner pa féljande
villkor:

e Bolaget ska emittera hogst 60 000 teckningsoptioner av serie 2021/2026
("Teckningsoptionerna").

e Ritt att teckna Teckningsoptionerna ska, med avvikelse fran aktiedigarnas foretridesritt,
tillkomma det av Bolaget heldgda dotterbolaget A Equity Forvaltning Management AB,
org.nr 559214-5766 ("Dotterbolaget").

e Overteckning kan inte ske.

e Teckningsoptionerna ska tecknas pa separat teckningslista senast den 30 juni 2021.
Styrelsen dger ritt att forlinga teckningsperioden. Teckningsoptionerna tilldelas
Dotterbolaget vederlagsfritt.
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(iii)

Varje Teckningsoption ger innehavaren rétt att teckna en (1) ny stamaktie i Bolaget
under perioden 1 mars 2026 — 15 mars 2026. For det fall att perioden skulle infalla under
en s.k. stingd period senareldggs datumet med tio handelsdagar efter utgangen av den
stingda perioden.

Teckningskursen vid utnyttjande av Teckningsoptionen ska motsvara 130 procent av det
genomsnittliga volymviktade priset for Bolagets stamaktie pa Nasdaq First North
Growth Market, under perioden fran och med den 17 maj 2021 till och med den 26 maj
2021. Overkursen ska tillforas fri dverkursfond.

Aktier emitterade som ett resultat av teckning medfor ratt till vinstutdelning forsta
gangen péd den avstimningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter registrering av
nyemissionen hos Bolagsverket och aktierna inforts i aktieboken som fors av Euroclear
Sweden AB.

De fullstdndiga villkoren for Teckningsoptionerna framgar av Bilaga A, som finns
tillgénglig pa bolagets hemsida. Som framgar dirav kan teckningskursen, liksom antalet
aktier som varje Teckningsoption beréttigar till teckning av, komma att omréknas vid
aktiesplit, fondemission, nyemission samt i vissa andra fall.

Okningen av Bolagets aktickapital kommer vid utnyttjande av Teckningsoptionerna att
uppga till hogst 2 400 kronor, dock med forbehall for den hojning som kan foéranledas av
att omrikning av teckningskursen och antalet aktier som varje Teckningsoption
berittigar till teckning av kan komma att ske till f6ljd av en aktiesplit, emissioner med
mera.

Styrelsen bemyndigas att gora sddana mindre justeringar i bolagsstimmans beslut som
kan krévas i samband med registrering av teckningsoptionerna hos Bolagsverket och, i
forekommande fall, Euroclear Sweden AB.

Vidareoverlatelse av Teckningsoptioner till anstillda

Styrelsen foresldr att bolagsstimman godkédnner att Dotterbolaget vidaredverlater

Teckningsoptioner enligt nedan.

Dotterbolaget har en ritt att overféra Teckningsoptionerna pa marknadsvillkor till
personer som #r eller kommer bli anstéllda i Koncernen enligt foljande fordelning:

Kategori Max tilldelning per
person

VD 10 000

Ovrig ledningsgrupp 10 000

Ovriga medarbetare som inte ingér i ledningsgrupp | 2 500
eller dr supportpersonal
Supportpersonal 1 000

De personer som har rétt att forvdrva Teckningsoptionerna ska anméla hur méanga
optioner som de onskar forvirva och far vid tilldelning det antal som de 6nskat forvéirva
forutsatt att overteckning inte sker och att 6nskat antal inte 6verskrider ovan angiven



maxtilldelning. Vid 6verteckning far Bolagets styrelse diskretionért besluta om slutlig
tilldelning inom de ramar som anges ovan.

e Overlatelse av Teckningsoptionerna fran Dotterbolaget till deltagarna i programmet ska
ske till ett pris som motsvarar marknadsvéardet for Teckningsoptionerna vid tidpunkten
for overlételsen berdknad enligt Black&Scholes av en oberoende virderingsman.

e Teckningsoptioner som inte Overlats enligt ovan eller blir aterkopta av Dotterbolaget
under nagot optionsavtal, ingatt mellan Dotterbolaget och deltagare i programmet, ska
behallas av Dotterbolaget s& att de enligt instruktioner fran Bolagets styrelse kan
erbjudas och Overforas till andra anstéllda eller makuleras om Bolagets styrelse sa
onskar.

e Teckningsoptionerna omfattas i 6vrigt av sedvanliga villkor, vilka bland annat innebar
att Teckningsoptionerna omfattas av en skyldighet for deltagare i programmet som
Onskar att overlata eller annars silja sina Teckningsoptioner till tredje part att forst
erbjuda Dotterbolaget att forvarva Teckningsoptionerna. Teckningsoptionerna omfattas
dven av en ritt for Dotterbolaget att aterkopa Teckningsoptioner om innehavarens
anstéllning i Bolaget upphor eller om innehavaren sédger upp eller bli uppsagd frén sin
anstéllning under l6ptiden for programmet.

Skilet till avvikelse fréan aktiedgarnas foretradesritt att uppnd optimal intressegemenskap mellan
deltagarna i1 Incitamentsprogram 2021/2026 och aktiedgarna samt att frimja ett langsiktigt
aktiedgande.

Styrelsen bemyndigas att genomfora beslutet i enlighet med punkterna (i) och (ii) ovan och se
till att styrelsen for Dotterbolaget genomfor dverlatelsen av teckningsoptioner enligt punkt (iii)

ovan.



Ytterligare information

Beredning

Styrelsens forslag till beslut om Incitamentsprogram 2021/2026 har beretts av Bolagets styrelse
tillsammans med radgivare.

Kostnader for Bolaget

Till f6ljd av att Teckningsoptionerna &verlats pd marknadsmissiga villkor kommer inga
kostnader for arbetsgivaravgifter att aldggas Bolaget med anledning av Incitamentsprogram
2021/2026. Utover kostnader for administration, implementering och utvérdering av
Incitamentsprogram  2021/2026, forvdntas inga kostnader wuppstd 1 samband med
Incitamentsprogram 2021/2026.

Utspddning

Vid full nyteckning med stod av samtliga Teckningsoptioner kan hogst 60 000 nya aktier ges ut,
vilket motsvarar en utspddning om mindre &n 0,1 procent av det totala antalet aktier i Bolaget,
dock med forbehall f6r den hojning som kan foéranledas av att omrékning av teckningskursen
och antalet aktier som varje teckningsoption berittigar till teckning av kan komma att ske till
foljd av vissa hindelser som framgar av Bilaga A. Utspddningen 4r berdknad som totalt antal
nya aktier dividerat med totalt antal aktier efter 6kningen av antalet aktier.

Ovriga aktierelaterade incitamentsprogram

Bolaget har inga utestdende aktierelaterade incitamentsprogram.

Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt ovan krivs att beslutet bitridds av aktiedgare med minst nio tiondelar av
savil de avgivna rosterna som de aktier som &r foretrddda vid stimman. Vidare &r beslut enligt
ovan villkorat av bolagsstimmans i moderbolaget ALM Equity AB godkénnande enligt reglerna
i 16 kap. aktiebolagslagen (2005:551).

Stockholm i april 2021
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



Bilaga 5A

Fullstindiga villkor for teckningsoptioner 2021/2026 i Svenska
Nyttobostider AB (publ)

1. DEFINITIONER

I foreliggande villkor skall foljande bendgmningar ha den innebord som anges nedan:

“aktie”

Stamaktie i Bolaget

”Bolaget”
Svenska Nyttobostider AB (publ), org.nr. 559250-9607

”Euroclear”
Euroclear Sweden AB eller annan central virdepappersforvarare enligt 2 kap. lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoféring av

finansiella instrument.

”Kontoforande institut ”

Bank eller annat kontoférande institut hos vilken teckningsoptionsinnehavaren 6ppnat VP-konto eller depa.

>

Nasdaq First North Growth Market eller annan marknadsplats dér Bolagets aktier och virdepapper dr foremal for notering.

“teckningsoption”
Ratt att teckna aktie i Bolaget mot betalning i pengar enligt nedanstaende villkor.

>

"teckning”
Séadan nyteckning av aktier i Bolaget, som avses i 14 kap aktiebolagslagen.

“teckningskurs”
Den kurs till vilken teckning av nya aktier kan ske.

“teckningsperiod”
Den period inom vilken teckning kan ske enligt punkt 3.2 nedan.

2. TECKNINGSOPTIONER

2.1
Antalet teckningsoptioner uppgar till sammanlagt 60 000 stycken.

2.2
Teckningsoptionerna skall kunna registreras av Euroclear i ett avstimningsregister enligt lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och

kontoféring av finansiella instrument, till f6ljd varav inga teckningsoptionsbevis skall utges.

Om registrering av teckningsoptionerna sker vid Euroclear skall registrering ske for innehavarens rikning pa konto i Bolagets avstimningsregister.
Registreringar avseende teckningsoptionerna till foljd av atgirder enligt §§ 4, 5, 6 och 11 skall ombesorjas av kontofsrande institut. Ovriga

registreringsatgirder kan foretas av kontoforande institut.



Om registrering av teckningsoptionerna inte sker vid Euroclear skall Bolaget utfirda teckningsoptionsbevis i samband med utgivandet av
teckningsoptionerna samt vid utbyte eller véxling av teckningsoptioner i samband med dganderittsovergang och nir s annars fordras. Om Bolaget
beslutar att beslutar att registrering av teckningsoptionerna skall ske vid Euroclear, och teckningsoptionsbevis tidigare utfirdats, skall innehavaren

vid anfordran aterlamna teckningsoptionsbeviset till Bolaget.

23
Bolaget forbinder sig att gentemot teckningsoptionsinnehavare svara for att denne ges ritt att teckna aktier i Bolaget mot kontant betalning pa de

nedan angivna villkoren.
3. TECKNING

3.1

Innehavare av teckningsoption skall dga ritt att for varje teckningsoption teckna en ny aktie i Bolaget till en teckningskurs motsvarande 130 procent
av det genomsnittliga volymviktade priset fér Bolagets aktie pa Nasdaq First North Growth Market, under perioden fran och med den 17 maj 2021
till och med den 26 maj 2021. Omrikning av teckningskursen liksom av det antal nya aktier som varje teckningsoption berittigar till teckning av,
kan dga rum i de fall som framgar av punkt 4 nedan. Teckning kan endast ske av det hela antal aktier, vartill det sammanlagda antalet
teckningsoptioner berittigar. Overskjutande teckningsoption eller Gverskjutande del dirav som ej kan utnyttjas vid sadan teckning kommer att

forfalla.

32
Anmilan om teckning av aktier kan dga rum under perioden 1 mars 2026 — 15 mars 2026. For det fall att perioden skulle infalla under en s.k. stangd

period senareldggs datumet med tio handelsdagar efter utgangen av den stingda perioden.

Anmilan dr bindande och kan ej aterkallas av tecknaren.
Vid anmalan om teckning skall kontant likvid erldggas pa en gang for hela det antal aktier som anmélan om teckning avser.

Inges inte anmélan om teckning inom i forsta stycket angiven tid, upphor all ritt enligt teckningsoptionerna att gélla.

3.3
Skulle Bolaget fatta beslut om emission med foretridesritt for Bolagets aktiedigare, skall, om tillimpligt, i beslutet anges den senaste dag da anmélan
om teckning skall ske for att medfora ritt att delta i emissionen. Vid anmélan om teckning efter sddan dag skall omrikning ske enligt punkten 6

nedan.

4. INFORING I AKTIEBOKEN

Efter teckning och betalning, verkstills tilldelning genom att de nya aktierna registreras pa avstimningskonto genom Bolagets forsorg.
5. UTDELNING PA NYA AKTIER

De nytecknade aktierna medfor ritt till vinstutdelning forsta gangen pa den avstimningsdag for utdelning, som infaller narmast efter det att teckning

verkstillts.
6. OMRAKNING AV TECKNINGSKURSEN I VISSA FALL

A/

Genomfor Bolaget atgard som avses nedan under mom. B-J och skulle, enligt Bolagets bedomning, tillimpning av hirfor avsedd standardiserad
omrikningsformel, med hénsyn till atgirdens tekniska utformning eller av annat skil, ej kunna ske eller leda till att den ekonomiska kompensation
som innehavarna av teckningsoptioner erhaller i forhéallande till aktieigarna inte &r skélig, skall Bolaget, forutsatt att Bolagets styrelse ldmnar skrift-
ligt samtycke dartill, genomfora omrdkningen av teckningskursen och antalet aktier och/eller annan kompensation som innehavarna av

teckningsoptioner erhéller pa sitt som Bolagets styrelse finner &ndamalsenligt och som leder till ett skiligt resultat.

En avvikelse fran nedan angiven standardiserad omrékningsformel under mom. I 4r att omrikning som avser kontantutdelning eller annan utdelning
ska ske baserat pa den totala avvikelsen fran de sammanlagda utdelningarna under teckningsoptionernas 16ptid som antagits i virderingen vid det
tillfille som teckningsoptionerna tecknades av de anstillda. Sddan avvikelse kan innebéra att teckningskurs kan savil 6ka som minska samt att antal

aktier som varje teckningsoption berittigar till teckning av kan savil minska som oka.



B/

Genomfor Bolaget en fondemission, skall teckning - ddr anmélan om teckning goérs pa sadan tid, att den inte kan verkstillas senast pa tionde
kalenderdagen fore bolagsstimma som beslutar om emissionen - verkstillas forst sedan stimman beslutat om denna. Aktie, som tillkommit pa grund
av teckning verkstélld efter emissionsbeslutet, medfor inte ritt att delta i emissionen. Aktiebrev pa sadan aktie utlaimnas forst efter Bolagsverket

registrerat emissionen. I friga om avstaimningsbolag sker slutgiltig registrering pa avstdmningskonto forst efter avstimningsdagen for emissionen.

Vid teckning som verkstills efter beslutet om fondemissionen tillimpas dels ett omriknat antal aktier som varje teckningsoption beréttigar till

teckning av och dels en omriknad teckningskurs. Omrékningarna utfors av Bolaget enligt foljande formler:

Omréknat antal aktier, som varje foregéende antal aktier, som varje teckningsoption beréttigar

teckningsoption berittigar till teckning av = till teckning av x antalet aktier efter fondemission

antalet aktier fore fondemissionen

omréknad teckningskurs = foregaende teckningskurs x antalet aktier fore fondemissionen

antalet aktier efter fondemissionen

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och det omriknade antal aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna faststélls av Bolaget snarast

mojligt vid bolagsstimma efter stimmans beslut om fondemission samt tillimpas fran tiden for beslutet om fondemissionen.

C/

Genomfor Bolaget en sammanldggning eller uppdelning av aktierna skall en hdremot svarande omrdkning av antalet aktier, som varje
teckningsoption berittigar till teckning av, samt av teckningskursen utforas av Bolaget enligt samma grunder som vid omréikning i anledning av
fondemission. | fraiga om avstdmningsbolag anses som avstdmningsdag den dag dd sammanlidggning eller uppdelning verkstills hos Euroclear pa

Bolagets begéran.

D/
Genomfor Bolaget vid sadan tidpunkten da Bolagets aktier inte &r foremal for Notering en nyemission med foretradesritt for aktiedgarna att teckna
nya aktier mot kontant betalning eller betalning genom kvittning, skall teckningsoptionsinnehavarna ges foretréde att teckna i emissionen enligt vad

som anges i nista stycke.

Foretriadesritt att teckna i emissionen skall innebédra att teckningsoptionsinnehavare ges samma foretradesritt att teckna nya aktier som enligt
beslutet ma tillkomma aktiedgarna. Dirvid skall teckningsoptionsinnehavare, oaktat sdlunda att teckning ej skett, anses vara édgare till det antal aktier

som han skulle ha erhéllit i det fall teckningsoptionsinnehavaren redan utnyttjat samtliga av denne innehavda teckningsoptioner.

Vad i foregéende stycken sagts skall dga motsvarande tillimpning for det fall Bolaget, vid sddan tidpunkt dd Bolagets aktier inte dr foremal for
Notering, skulle besluta att utge nya konvertibler respektive teckningsoptioner till nyteckning med foretriadesritt for samtliga aktiedgare att teckna

sadana instrument mot kontant betalning eller betalning genom kvittning.

Som alternativ till vad som i foregdende stycken sagts om att ge innehavare av teckningsoption samma foretradesritt att teckna i emission som
tillkommer aktiedgare, skall Bolaget dven kunna besluta om omrikning av teckningskursen och antalet aktier pa sitt som Bolagets av
bolagsstimman valda revisorer eller annan av Bolaget utsedd oberoende virderingsman finner dndamalsenligt i syfte att omrdkningen av

teckningskursen och antalet aktier leder till ett skiligt resultat.

Bolaget far inte, vid siddan tidpunkt da Bolagets aktier inte dr foremal for Notering, besluta om minskning av aktiekapitalet med aterbetalning till
aktiedgarna utan att Gverenskommelse traffats med samtliga teckningsoptionsinnehavare betriffande vilken 4ndrad teckningskurs som skall tillimpas

efter sadant beslut.



E/
Genomfor Bolaget vid sadan tidpunkt da Bolagets aktier dr foremal for Notering en nyemission - dir de nya aktierna skall tecknas kontant eller
genom kvittning med foretradesrétt for samtliga aktiedgare - skall foljande gilla betrdffande rétten till deltagande i emissionen for aktie, som

tillkommit pa grund av teckning:

1. Beslutas emissionen av styrelsen under forutsittning av bolagsstimmans godkénnande eller med stod av bolagsstimmans
bemyndigande, skall i beslutet om emissionen anges den senaste dag da teckning skall vara verkstilld for att aktie, som tillkommit genom teckning,

skall medfora ritt att deltaga i emissionen. Sddan dag far inte infalla tidigare 4n tionde kalenderdagen efter beslutet.
2. Beslutas emissionen av bolagsstimman, skall teckning - dir anmélan om teckning gors pa sédan tid, att den inte kan verkstillas
senast pa tionde kalenderdagen fore bolagsstimma, som beslutar om emissionen - verkstillas forst sedan stimman beslutat om denna. Aktie, som

tillkommit pa grund av sadan teckning, medfor inte rétt att delta i emissionen.

Vid teckning som verkstills pa sadan tid att ritt till deltagande i nyemissionen inte uppkommer tillimpas en omréiknad teckningskurs och ett

omriknat antal aktier som beldper pa varje teckningsoption.

Omrékningen utfors enligt f6ljande formler:

foregaende teckningskurs x aktiens

genomsnittliga marknadskurs under

omriknad den i emissionsbeslutet faststillda
tecknings- = teckningstiden (aktiens genomsnittskurs)
kurs aktiens genomsnittskurs 6kad med det

pa grundval dirav framriknade

teoretiska virdet pa teckningsritten

foregaende antal aktier, som varje teckningsoption

omréknat antal ger rétt att teckna x (aktiens genomsnittskurs
aktier som varje 6kad med det pa grundval ddrav framriknade
teckningsoption ger = teoretiska virdet pa teckningsritten)

rétt att teckna aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs skall anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under teckningstiden framréknade medeltalet av den under
dagen noterade hogsta och ldgsta betalkursen enligt den officiella kurslistan pa den marknadsplats ddr Bolagets aktier ar foremal for Notering. I
avsaknad av notering av betalkurs skall i stéllet den som slutkurs noterade kopkursen inga i berdkningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs

eller kopkurs skall inte ingé i berdkningen.

Det teoretiska virdet pa teckningsrétten framriknas enligt foljande formel:

det antal nya aktier som hogst kan

komma att utges enligt emissions-

tecknings- beslutet x (aktiens genomsnittskurs -
rittens = emissionskursen fér den nya aktien)
virde antalet aktier fore emissionsbeslutet

Uppstar hirvid ett negativt vérde, skall det teoretiska virdet pa teckningsritten bestimmas till noll.



Den enligt ovan omriknade teckningskursen och omriknat antal aktier faststills av Bolaget efter teckningstidens utgang och tillimpas vid

aktieteckning som verkstills darefter.

F/

Genomfor Bolaget - med foretrddesritt for samtliga aktieigare och mot kontant betalning eller betalning genom kvittning - en emission enligt 14
eller 15 kap. aktiebolagslagen, vid sddan tidpunkt da Bolagets aktier dr foremal for Notering skall betréffande rétten till deltagande i emissionen for
aktie som utgivits vid teckning med utnyttjande av teckningsoption bestimmelserna i mom. E. forsta stycket punkterna 1. och 2. ovan dga

motsvarande tillimpning.

Vid aktieteckning som verkstillts pa sadan tid att rdtt till deltagande i emissionen inte uppkommer tillimpas en omréknad teckningskurs och ett

omréknat antal aktier som beldper pa varje teckningsoption.

Omrikningen utfors enligt foljande formler:

foregdende teckningskurs x aktiens

genomsnittliga marknadskurs under

omrdknad den i emissionsbeslutet faststéllda
tecknings- = teckningstiden (aktiens genomsnittskurs)
kurs aktiens genomsnittskurs okad med

teckningsrittens virde

foregdende antal aktier som varje teckningsoption

omriknat antal aktier ger ritt att teckna x (aktiens genomsnittskurs
som varje teckningsoption = okad med teckningsrittens vérde)
ger ritt att teckna aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs beriknas i enlighet med vad i mom. E. ovan angivits.

Teckningsrittens virde skall anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under teckningstiden framriknade medeltalet av den under
dagen noterade hogsta och ldgsta betalkursen enligt den officiella kurslistan fér marknadsplats dir teckningsritterna dr foremal for Notering. I av-
saknad av notering av betalkurs skall i stéllet den som slutkurs noterade képkursen ingé i berdkningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller
kopkurs skall inte inga i berikningen. Den enligt ovan omrdknade teckningskursen och omrdknat antal aktier faststills av Bolaget efter teck-

ningstidens utgang och tillimpas vid aktieteckning som verkstills darefter.

Vid aktieteckning som verkstills under tiden till dess att omrdknad teckningskurs och omriknat antal aktier faststillts, skall bestimmelserna i mom.

E. sista stycket ovan dga motsvarande tillimpning.

G/

Skulle Bolaget i andra fall 4n som avses i mom. B.-F. ovan limna erbjudande till samtliga aktieéigare att, med foretrddesritt enligt principerna i 13
kap. 1 § aktiebolagslagen, av Bolaget forvirva virdepapper eller rittighet av nagot slag eller besluta att, enligt ovan ndmnda principer, till
aktiedgarna utdela sddana virdepapper eller rittigheter utan vederlag (erbjudandet), skall vid aktieteckning som pékallas pa sddan tid att ddrigenom
erhallen aktie inte medfor ritt till deltagande i erbjudandet tillimpas en omriknad teckningskurs och ett omriknat antal aktier som beldper péa varje

teckningsoption. Omrakningen utfors enligt f6ljande formler:

foregaende teckningskurs x aktiens genomsnittliga

omriknad marknadskurs under den i erbjudandet faststéllda
tecknings- = anmélningstiden (aktiens genomsnittskurs)
kurs aktiens genomsnittskurs okad med vérdet av ritten

till deltagande i erbjudandet (inkopsrittens virde)

foregdende antal aktier som varje teckningsoption ger ritt att

omréknat antal aktier teckna x aktiens genomsnittskurs 6kad med vérdet av



som varje teckningsoption = rétten till deltagande i erbjudande (inkGpsrittens virde)

ger ritt att teckna aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med vad i mom. E. ovan angivits.

For det fall att aktiefigarna erhallit ink6psrétter och handel med dessa &gt rum, skall vdrdet av ritten till deltagande i erbjudandet anses motsvara
inkOpsrittens virde. Inkopsrittens vérde skall hdrvid anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under anmailningstiden framriknade
medeltalet av den under dagen noterade hogsta och ligsta betalkursen for inkopsritterna enligt den officiella kurslistan for den marknadsplats dér
inkopsritterna dr foremal for Notering. I avsaknad av notering av betalkurs skall i stdllet den som slutkurs noterade kopkursen ingé i berdkningen.

Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kdpkurs skall inte ingé i berdkningen.

For det fall aktiesigarna ej erhéllit inkopsritter eller eljest sadan handel med inkopsritter som avses i féregaende stycke ej dgt rum, skall omrékning
av teckningskursen ske med tillimpning s& langt som mojligt av de principer som anges ovan i detta mom. G., varvid féljande skall gilla. Om
notering sker av de virdepapper eller réttigheter som erbjuds aktiedgarna, skall vérdet av rétten till deltagande i erbjudandet anses motsvara
genomsnittet av det for varje handelsdag under 25 handelsdagar fran och med forsta dag for notering framriknade medeltalet av den under dagen
noterade hogsta och lagsta betalkursen vid affdrer i dessa vardepapper eller réttigheter vid marknadsplatsen, i forekommande fall minskat med det
vederlag som betalats for dessa i samband med erbjudandet. I avsaknad av notering av betalkurs skall i stéllet den som slutkurs noterade kopkursen
ingé i berdkningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kopkurs skall inte ingd i berdkningen. Vid omrikning av teckningskursen enligt
detta stycke, skall nimnda period om 25 handelsdagar anses motsvara den i erbjudandet faststéllda anmélningstiden enligt forsta stycket ovan i detta

mom. G.

Om notering inte sker av de vardepapper eller réttigheter som erbjuds aktiesigarna, skall vérdet av rétten till deltagande i erbjudandet sa langt mojligt

faststillas med ledning av den marknadsvirdesforandring avseende Bolagets aktier som kan beddmas ha uppkommit till f61jd av erbjudandet.

Om Bolagets aktier inte dr foremal for Notering och det beslutas att limna erbjudande till samtliga aktiedgare enligt ovan skall Bolaget kunna besluta
om omrdkning av teckningskursen och antalet aktier pa sitt som Bolagets av bolagsstimman valda revisorer eller annan av Bolaget utsedd

oberoende vérderingsman finner dndamalsenligt i syfte att omrikningen av teckningskursen och antalet aktier leder till ett skligt resultat.

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och omriknat antal aktier faststdlls av Bolaget snarast mojligt efter det att vardet av ritten till

deltagande i erbjudandet kunnat beriiknas och skall tillimpas vid aktieteckning som verkstills efter det att sddant faststillande skett.

Vid teckning som verkstills under tiden till dess att omridknad teckningskurs och omréknat antal aktier faststillts, skall bestimmelserna i mom. E.

sista stycket ovan dga motsvarande tillimpning.

H/
Genomfor Bolaget - med foretradesritt for samtliga aktiedigare och mot kontant betalning eller betalning genom kvittning - en nyemission eller

emission enligt 14 eller 15 kap. aktiebolagslagen, vid sadan tidpunkt da Bolagets aktier 4r foremal for Notering, dger Bolaget besluta att ge samtliga

teckningsoptionsinnehavare samma foretradesrétt som enligt beslutet tillkommer aktiedgarna. Darvid skall varje teckningsoptionsinnehavare, oaktat
salunda att aktieteckning ej verkstillts, anses vara dgare till det antal aktier som innehavaren av teckningsoptioner skulle ha erhallit, om

aktieteckning verkstillts efter den teckningskurs som géllde vid tidpunkten for beslutet om emission.

Skulle Bolaget besluta att till aktiedgarna rikta ett sadant erbjudande som avses i mom. G. ovan, skall vad i foregaende stycke sagts dga motsvarande
tillampning, dock att det antal aktier som innehavaren av teckningsoptioner skall anses vara &dgare till i sddant fall skall faststillas efter den

teckningskurs som gillde vid tidpunkten for beslutet om erbjudande.

Om Bolaget skulle besluta att ge innehavama av teckningsoptioner foretriadesritt i enlighet med bestimmelserna i detta mom. H., skall nagon

omrikning enligt mom. D., E., F. eller G ovan av teckningskursen och det antal aktier som beloper pa varje teckningsoption inte d4ga rum.

I/

Beslutas om kontant utdelning till aktiefigarna innebédrande att dessa erhéller utdelning som, tillsammans med andra under samma rikenskapsér
utbetalda utdelningar, 6verstiger 10 procent av aktiens genomsnittskurs under en period om 25 handelsdagar narmast fore den dag da styrelsen for
Bolaget offentliggér sin avsikt att till bolagsstimman ldmna forslag om siddan utdelning, skall, vid aktieteckning som pakallas pa sddan tid att

darigenom erhallen aktie inte medfor ritt till erhallande av sddan utdelning, tillimpas en omréknad teckningskurs och ett omriknat antal aktier som



varje teckningsoption ger ritt att teckna. Omrékningen skall baseras pa den del av den sammanlagda utdelningen som &verstiger 10 procent av

aktiernas genomsnittskurs under ovan ndmnd period (extraordinir utdelning).

Omrikningen utfors enligt foljande formler:

foregéende teckningskurs x aktiens genomsnittliga

marknadskurs under en period om 25 handelsdagar

omréknad rdknat fr.o.m. den dag da aktien noteras utan ritt till
tecknings- = extraordinér utdelning (aktiens genomsnittskurs)
kurs aktiens genomsnittskurs 6kad med den extraordinira

utdelning som utbetalas per aktie

foregdende antal aktier som varje teckningsoption ger ritt

omriknat antal aktier att teckna x aktiens genomsnittskurs 6kad med den
som varje teckningsoption = extraordinéra utdelningen som utbetalas per aktie
ger ritt att teckna aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs skall anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under respektive period om 25 handelsdagar framréknade
medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lédgsta betalkursen enligt den officiella kurslistan fér den marknadsplats ddr Bolagets aktier ar
foremal for Notering. I avsaknad av notering av betalkurs skall i stillet den som slutkurs noterade kdpkursen inga i berdkningen. Dag utan notering

av vare sig betalkurs eller kopkurs skall inte ingé i berdkningen.

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och omriknat antal aktier faststélls av Bolaget efter utgangen av ovan angiven period om 25
handelsdagar riknat fran och med den dag dé aktien noteras utan rétt till extraordindr utdelning och skall tillimpas vid aktieteckning som verkstills

darefter.

Om Bolagets aktier inte dr foremal for Notering och det beslutas om kontant utdelning till aktieigarna innebdrande att dessa erhéller utdelning som,
tillsammans med andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar, dverstiger 10 procent av Bolagets resultat for det rakenskapsaret, skall, vid
aktieteckning som pakallas pa sadan tid att ddrigenom erhéllen aktie inte medfor ritt till erhallande av sddan utdelning, tillimpas en omréknad
teckningskurs och ett omréknat antal aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna. Omrékningen skall baseras pa den del av den sammanlagda
utdelningen som 6verstiger 10 procent av Bolagets resultat for rikenskapsaret och skall utforas i enlighet med i denna punkt angivna principer av en

oberoende virderingsman utsedd av Bolaget.
J/
Om Bolagets aktiekapital vid sadan tidpunkt da Bolagets aktier dr foremal for Notering skulle minskas med éterbetalning till aktiedgarna, vilken

minskning &r obligatorisk, tillimpas en omriknad teckningskurs och ett omriknat antal aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna.

Omrikningen utfors enligt foljande formler:

foregaende teckningskurs x aktiens genomsnittliga

marknadskurs under en tid av 25 handelsdagar

omréiknad raknat fr.o.m. den dag da aktierna noteras utan ritt
tecknings-= till aterbetalning (aktiens genomsnittskurs)
kurs stamaktiens genomsnittskurs 6kad med det belopp som

aterbetalas per aktie

foregaende antal aktier som varje teckningsoption ger
omriknat antal aktier rétt att teckna x aktiens genomsnittskurs dkad

som varje teckningsoption = med det belopp som aterbetalas per aktie

ger ritt att teckna aktiens genomsnittskurs



Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med vad i mom. E. angivits.

Vid omrikning enligt ovan och dér minskningen sker genom inlosen av aktier, skall i stillet for det faktiska belopp som aterbetalas per aktie ett

berédknat aterbetalningsbelopp anvindas enligt foljande:

det faktiska belopp som aterbetalas per inlost aktie
minskat med aktiens genomsnittliga marknadskurs

under en period om 25 handelsdagar ndrmast fore

berdknat den dag da aktien noteras utan ritt till deltagande
aterbetalnings- = i_minskningen (aktiens genomsnittskurs)
belopp per aktie det antal aktier i Bolaget som ligger till grund for

inlosen av en aktie minskat med talet 1

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med vad som ovan angivits i mom. E. ovan.

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och omriknat antal aktier faststiills av Bolaget efter utgangen av den angivna perioden om 25

handelsdagar och tillimpas vid aktieteckning som verkstills dérefter.

Vid aktieteckning som verkstills under tiden till dess att omréknad teckningskurs och omréknat antal aktier faststllts, skall bestimmelserna i mom.

E. sista stycket ovan dga motsvarande tillimpning.

Om Bolagets aktiekapital skulle minskas genom inlésen av aktier med aterbetalning till aktiesgarna, vilken minskning inte &r obligatorisk, men dér,
enligt Bolagets bedomning, minskningen med hénsyn till dess tekniska utformning och ekonomiska effekter &r att jimstilla med minskning som ar
obligatorisk, skall omrikning av teckningskursen och antalet aktier ske med tillimpning s& langt mdjligt av de principer som anges ovan i detta

mom. J.

K/

Vid omrikning enligt ovan skall teckningskurs avrundas till helt tiotal 6re, varvid fem ore skall avrundas uppat.

L/
Beslutas att Bolaget skall tridda i likvidation enligt 25 kap. aktiebolagslagen fér, oavsett likvidationsgrunden, aktieteckning ej direfter pakallas.

Ratten att pakalla aktieteckning upphor i och med likvidationsbeslutet, oavsett salunda att detta ej ma ha vunnit laga kraft.

Senast tvd manader innan bolagsstimma tar stillning till fraiga om Bolaget skall trida i frivillig likvidation enligt 25 kap. 1 § aktiebolagslagen, skall
de kéanda innehavarna av teckningsoptioner genom skriftligt meddelande underrittas om den avsedda likvidationen. I meddelandet skall intagas en

erinran om att aktieteckning ej far pakallas, sedan bolagsstimman fattat beslut om likvidation.

Skulle Bolaget ldmna meddelande om avsedd likvidation enligt ovan, skall teckningsoptionsinnehavare - oavsett vad som i punkten 3 ovan sdgs om
tidigaste tidpunkt for pakallande av aktieteckning - dga rétt att pakalla aktieteckning fran den dag da meddelandet lamnats, forutsatt att aktieteckning

kan verkstillas senast pa tionde kalenderdagen fére den bolagsstimma vid vilken fragan om Bolagets likvidation skall behandlas.

M/
Skulle bolagsstimman godkénna fusionsplan enligt 23 kap. 15 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget skall uppga i annat bolag, far aktieteckning ej

dérefter pakallas.

Senast tvd manader innan Bolaget tar slutlig stéllning till friga om fusion enligt ovan, skall de kiinda innehavarna av teckningsoptioner genom
skriftligt meddelande underrittas om fusionsavsikten. I meddelandet skall en redogorelse ldamnas for det huvudsakliga innehallet i den avsedda
fusionsplanen samt skall teckningsoptionsinnehavarna erinras om att aktieteckning ej far pakallas, sedan slutligt beslut fattats om fusion i enlighet

med vad som angivits i forsta stycket ovan.

Skulle Bolaget limna meddelande om avsedd fusion enligt ovan, skall teckningsoptionsinnehavare - oavsett vad som i punkten 3 ovan sidgs om
tidigaste tidpunkt for pakallande av aktieteckning - dga ritt att pakalla aktieteckning fran den dag da meddelandet lamnats om fusionsavsikten,
forutsatt att aktieteckning kan verkstillas senast pa tionde kalenderdagen fére den bolagsstimma vid vilken fusionsplanen, varigenom Bolaget skall

uppgé i annat bolag, skall godkénnas.



N/
Upprittar Bolagets styrelse en fusionsplan enligt 23 kap. 28 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget skall uppgé i annat bolag, eller blir Bolagets

aktier foremal for tvangsinlosen enligt 22 kap. samma lag skall foljande gilla.

Ager ett svenskt aktiebolag samtliga aktier i Bolaget och offentliggér Bolagets styrelse sin avsikt att uppritta en fusionsplan enligt i foregaende
stycke angivet lagrum, skall Bolaget, for det fall att sista dag for aktieteckning enligt punkten 3 ovan infaller efter sadant offentliggorande, faststilla

en ny sista dag for pakallande av aktieteckning (slutdagen). Slutdagen skall infalla inom 60 dagar fran offentliggérandet.

Ager en aktieigare (majoritetsaktieigaren) ensam eller tillsammans med dotterforetag aktier representerande sa stor andel av samtliga aktier i
Bolaget att majoritetsdgaren, enligt vid var tid gillande lagstiftning, dger pakalla tvangsinlosen av aterstaende aktier och offentliggor

majoritetsdgaren sin avsikt att pakalla sddan tvangsinlosen, skall vad som i féregéende stycke sdgs om slutdag dga motsvarande tillimpning.

Om offentliggorande skett i enlighet med vad som anges ovan i detta mom. N., skall - oavsett vad som i punkten 3 ovan sidgs om tidigaste tidpunkt
for pakallande av aktieteckning - teckningsoptionsinnehavare dga ritt att pakalla aktieteckning fram till slutdagen. Bolaget skall senast fyra veckor
fore slutdagen genom skriftligt meddelande erinra de kdnda innehavarna av teckningsoptioner om denna ritt samt att aktieteckning ej far pakallas

efter slutdagen.

o/
Skulle bolagsstimman godkénna delningsplan enligt 24 kap aktiebolagslagen varigenom Bolaget skall delas genom att samtliga Bolagets tillgangar

och skulder 6vertas av ett eller flera andra bolag, far anmélan om teckning inte darefter ske.

Senast tva ménader innan Bolaget tar slutlig stillning till friga om delning enligt ovan, skall teckningsoptionsinnehavarna genom skriftligt
meddelande underrittas om den avsedda delningen. I meddelandet skall en redogérelse lamnas for det huvudsakliga innehallet i den avsedda
delningsplanen samt skall teckningsoptionsinnehavarna erinras om att anmélan om teckning inte far ske sedan slutligt beslut fattats om delning eller

sedan delningsplanen undertecknats av aktiedgarna.

Om Bolaget lamnat meddelande om avsedd delning enligt ovan, skall teckningsoptionsinnehavare - oavsett vad som i punkten 3 ovan sigs om
tidigaste tidpunkten for teckning — dga rétt att pakalla teckning fran den dag da meddelandet ldmnats, forutsatt att teckning kan verkstillas senast pa
tionde kalenderdagen fore den bolagsstimma vid vilken delningsplanen skall godkannas respektive den dag da aktiedgarna skall underteckna

delningsplanen.

P/
Oavsett vad under mom. L., M., N. och O ovan sagts om att aktieteckning ej far pakallas efter beslut om likvidation, godkidnnande av fusionsplan
eller utgangen av ny slutdag vid fusion eller godkdnnande av delningsplan, skall rétten att pakalla aktieteckning ater intrdda for det fall att likvidatio-

nen upphor respektive fusionen eller delningen ej genomfors.

Q/

For den hindelse Bolaget skulle forséttas i konkurs, far aktieteckning ej darefter pakallas. Om emellertid konkursbeslutet hives av hogre ritt, far

aktieteckning aterigen péakallas.

7. SARSKILDA ATAGANDEN AV BOLAGET

Bolaget forbinder sig vidare att inte vidtaga nagon i punkten 4 ovan angiven atgérd som skulle medféra en omrikning av teckningskursen till belopp

understigande akties kvotvirde.
8. MEDDELANDEN
Meddelanden rérande teckningsoptionerna skall ske tillstéllas varje registrerad innehavare och annan rittighetshavare som ér antecknad pa konto i

Bolagets avstimningsregister eller, om teckningsoptionerna inte 4r registrerade i avstimningsregister, genom brev med posten till

teckningsoptionsinnehavarna under deras for Bolaget senast kénda adresser eller genom kungérelse pa Bolagets hemsida.



9. FORVALTARE

For teckningsoption som &r forvaltarregistrerad enligt lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument skall

vid tillimpningen av dessa villkor forvaltaren betraktas som innehavare.

10. SEKRETESS

Bolaget fér ej obehorigen till tredje man lamna uppgift om teckningsoptionsinnehavare.

Bolaget forbehaller sig dock ritten att ta del av uppgifter om teckningsoptionsinnehavare.

11. ANDRING AV VILLKOR

Bolaget dger att dndra dessa villkor i den mén lagstiftning, domstolsavgorande eller myndighets beslut
sa kraver eller om det i 6vrigt - enligt Bolagets bedémning - av praktiska skal dr andamalsenligt eller

nodviandigt och innehavarnas réttigheter inte i ndgot visentligt hianseende forsdmras.

12. TILLAMPLIG LAG OCH FORUM

Svensk lag giller for dessa teckningsoptioner och ddrmed sammanhingande réttsfragor. Talan skall vickas vid Stockholms tingsritt eller vid sddant

annat forum som skriftligen accepterats av Bolaget.

13. BEGRANSNING AV BOLAGETS ANSVAR

I fraga om de pa kontoforande institut och Euroclear ankommande atgirderna giller att ansvar inte kan goras géllande for skada, som beror av
svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshdndelse, terroristhandlingar, strejk, blockad, bojkott, lockout eller
annan liknande omstindighet. Forbehallet i friga om strejk, blockad, bojkott och lockout giller dven om kontférande institut eller Bolaget sjélvt
vidtar eller dr foremal for sadan konfliktatgard.

Bolaget dr inte heller skyldigt att i andra fall ersitta skada som uppkommer, om Bolaget varit normalt aktsam. Bolaget &r i intet fall ansvarig for

indirekt skada.

Foreligger hinder for Bolaget att vidta atgird pa grund av omsténdighet som anges i forsta stycket, far atgirden uppskjutas till dess hindret har

upphort.

14. BEGRANSNING AV KONTOFORANDE INSTITUTS OCH EUROCLEARS ANSVAR

I fraga om de pa kontoforande institut och Euroclear ankommande atgérderna giller att ansvar inte kan goras géllande for skada, som beror av
svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshdndelse, terroristhandlingar, strejk, blockad, bojkott, lockout eller
annan liknande omstiandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout giller dven om kontférande institut eller Euroclear sjélv
vidtar eller dr foremal for sadan konfliktatgird.

Vad som sagts giller i den man inte annat foljer av lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

Kontoforande institut eller Euroclear 4r inte heller skyldiga att i andra fall ersitta skada som uppkommer om kontoforande institutet eller Euroclear

varit normalt aktsamt. Kontofoérande institut eller Euroclear ar i intet fall ansvarigt for indirekt skada.




Bilaga 6

Forslag till beslut om riktad nyemission av preferensaktier (punkt 14)

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar om en riktad nyemission av hogst 2.819.275
preferensaktier innebdrande en 6kning av bolagets aktiekapital med hogst 112.771 kronor. For
beslutet ska 1 vrigt féljande villkor gélla:

e Ritt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse fran aktiedigarnas foretrddesritt,
tillkomma utvalda investerare, enligt den férdelning som framgér av Bilaga B, som finns
tillgédnglig pa bolagets webbplats, som tecknat avtal ("Forvérvsavtalen") om att
leverera aktiebolag innehéllande firdigstdllda forvaltningsfastigheter (Fyrlotsen och
Kronan). Skilet till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesritt dr att pd ett tids- och
kostnadseffektivt sitt tillféra bolaget nya strategiska aktiedgare samt kapital i syfte att
stirka bolagets framtida finansiella flexibilitet.

e Teckningskursen ska uppgé till 100 kronor per preferensaktie. Teckningskursen har
faststillts baserat pa 6verenskommelse mellan tecknarna och bolaget. Overkursen ska
tillforas fri 6verkursfond.

e Teckning av aktier ska ske pa teckningslista. Teckning och betalning for de tecknade
aktierna ska ske inom sex manader fran emissionsbeslutet.

e Betalning for tecknade aktier ska erldggas kontant. Det erinras emellertid om styrelsens
mojlighet att medge kvittning enligt de forutsdttningar som anges i 13 kap. 41 §
aktiebolagslagen.

e De nya aktierna berittigar till utdelning forsta gdngen pad den avstimningsdag for
utdelning som infaller ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats hos
Bolagsverket och aktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

e Tilldelning av preferensaktierna &r villkorat av att tilltrdde enligt Forvarvsavtalen sker.
Tilldelning till tecknare som tecknat Forvirvsavtal avseende Fyrlotsen forutsitter dven
att tilldelningen av preferensaktier till dessa tecknare inte skett i den riktade nyemission
av preferensaktier som beslutades om pa extra bolagsstimma den 1 december 2020.

e De nya aktierna omfattas av det i bolagsordningen intagna inlosenférbehéllet.

e Styrelsen, eller den styrelsen anvisar, bemyndigas att vidta de formella justeringar som
kan behovas i samband med registrering av beslutet hos Bolagsverket eller Euroclear
Sweden AB.

Eftersom vissa av tecknarna &r nirstaende till bolaget kréavs for giltigt beslut att beslutet bitrdds
av aktiedigare med minst nio tiondelar av savdl de avgivna rosterna som de aktier som 4r
foretrddda vid stdmman. Vidare 4r beslut enligt ovan villkorat av bolagsstimmans i
moderbolaget ALM Equity AB godkéinnande enligt reglerna i 16 kap. aktiebolagslagen
(2005:551).

Stockholm i april 2021
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen
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Bilaga 7

Forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av
preferensaktier (punkt 15)

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om bemyndigande for styrelsen att, vid ett eller flera
tillfallen fore nésta arsstimma, med eller utan avvikelse fran aktiesigarnas foretréddesritt, besluta
om nyemission av preferensaktier. Okningen av aktiekapitalet fir, om den sker med avvikelse
fran aktiedgarnas fOretrddesrdtt, motsvara en utspidningseffekt om hogst 10 procent av
aktiekapitalet per dagen for arsstimman. Betalning far ske kontant och/eller med bestimmelse
om apport eller kvittning eller i 6vrigt med villkor. Skilet till att avvikelse fran foretrddesritten
ska kunna ske é&r att bolaget ska kunna finansiera eventuella forvarv av bolag eller rorelser, eller
astadkomma en 6kad dgarspridning.

Giltigt beslut enligt denna punkt maéste bitrddas av aktiedgare representerande minst tva
tredjedelar av sévél de avgivna rosterna som de aktier som é&r foretrddda vid bolagsstdémman.

Stockholm i april 2021
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



