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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Svenska Nyttobostider AB (publ) med organisationsnummer 559250-9607 far
hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-04-02—2020-08-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Svenska Nyttobostader AB (publ) &r ett nystartat bolag med sate i Stockholm vars huvudsakliga
verksamhet kommer att vara att via dotterféretag férvarva, aga och férvalta fastigheter samt bedriva
dartill sammanhangande verksamhet. Detta ar bolagets férsta verksamhetsar och per 31 augusti 2020
har inga dotterbolag och fastigheter férvarvats.

Vésentliga héndelser under aret

Den 27 juli 2020 antogs en ny bolagsordning och det beslutades en uppdelning av aktierna varvid en
befintlig aktie delades i tjugofem aktier vartefter kvotvardet uppgar till 4 6re per aktie. Det beslutades
aven om en nyemission av 11 875 000 aktier medférande en ékning av aktiekapitalet med 475 tkr,
dessa tillsammans med tidigare aktier utgér bolagets stamaktier. Vidare beslutades att nyemittera
600 000 preferensaktier fér 100 kronor per aktier varav kvotvardet uppgar till 4 6re, det medférde en
6kning av eget kapital om 60 000 tkr.

Bolaget har tecknat avtal om att férvarva 29 férvaltningsobjekt i 12 omraden i Stockholm om totalt
cirka 5 700 bostader samt en mindre andel lokaler och parkeringar. Sex av objekten ar fardigstallda
och uthyrda, dessa kommer tilltradas snarast. Ovriga objekt ska uppféras av saljaren och tilltradas vid
fardigstallande. Tilltraden planeras ske mellan ar 2020 och 2025. Total férvarvsvolym ar 11,8 miljarder
kronor. Avtalen &r villkorade att befintliga kreditgivare godkanner férflyttningen av dgarskap. Ett av
forvarven ar dven villkorat att bolaget erhaller skuldfinansiering for férvarvet. Alla utom ett av objekten
forvarvas fran ALM Equity-koncernen (den koncern som bolaget ingar i) och den nya koncernen kan
dérmed &rva den finansiella historiken genom reglerna om "combined financial statements”, i not 8
féljer de redovisningsprinciper som tilkommer i samband med tilltrade.

Investerare har ingatt teckningsatagande for preferensaktier om upp till 3,8 miljarder kronor i bolaget.
Atagandena far enbart nyttjas for att emittera till finansiering av ovan namnda férvarv och till den grad
dessa ej kan finansieras med forvarvslan fran banker eller andra kreditgivare.

Den pagaende pandemin Covid 19s slutliga effekter pa varldsekonomin, omvariden och den egna
verksamheten &r svara att bedéma. Den kommer paverka alla p& ett eller annat satt. Effekterna for
bolaget i det korta perspektivet bedéms vara begrénsade och fram till upprattande av
arsredovisningen har det inte varit nagon materiell paverkan pa bolagets omsattning, resultat eller
kassafléde. | det langa perspektivet ar det svart att férutse paverkan p& samhalle och ekonomi samt
vilka folideffekter detta i sin tur kan fa fér bolaget.

EKONOMI

Ekonomisk oversikt

Bolagets resultat for rakenskapsaret uppgick till -50 tkr och bolaget férfogade vid periodens slut dver
60 475 tkri likvida medel. Det egna kapitalet uppgick till 60 450 tkr bestadende av stam- och
preferensaktiekapital fran nyemissioner under perioder minskat med arets resultat.

Soliditeten var pa balansdagen 100 procent.
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Féréndring av eget kapital

Ovrigt
tillskjutet Arets Summa fritt
Aktiekapital kapital resultat eget kapital
Per 2020-04-02 - - - -
Start av bolaget 2020-04-02 25 - - -
Nyemission stamaktier 2020-07-27 475 = - -
Nyemission preferensaktier 2020-07-27 24 59 976 E 59 976
Arets resultat - - -50 -50
Per 2020-08-31 524 59 976 -50 59 926
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KR)
Till arsstémmans férfogande star:
Balanserade vinstmedel 59 976 000
Arets resultat -50 000
59 926 000
Disponeras pa féljande séatt:*
Till preferensaktiedgarna utdelas 3 000 000
I ny rékning éverféres 56 926 000
59926 000

*Enligt styrelsens férslag till beslut pa arsstamman.
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BOLAGETS RESULTATRAKNING 2020-04-02
Noter -2020-08-31

1

Nettoomsattning
Produktions- och driftskostnader E

Bruttoresultat 0
Férséljnings- och administrationskostnader 2,3 -50
Rorelseresultat -50

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande poster -
Réantekostnader och liknande resultatposter -

Summa finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster -50
Skatt pa arets resultat 4 -
ARETS RESULTAT -50

BOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat -50
Ovrigt totalresultat
ARETS TOTALRESULTAT -50
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BOLAGETS BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Noter 2020-08-31
1

Fordringar hos koncernféretag 25
Kassa och bank 60 475
Summa omsittningstillgangar 60 500
SUMMA TILLGANGAR 60 500
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 56
Bundet eget kapital
Stamaktiekapital (12 500 000 aktier) 500
Preferenskapital (600 000 aktier) 24
524
Fritt eget kapital
Overkursfond 59 976
Balanserat resultat 2
Arets resultat -50
59 926
Summa eget kapital moderbolaget 60 450
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 50
50
Summa skulder 50
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 500
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | BOLAGETS

EGET KAPITAL

Aktie- Preferens- Balanserat  Arets TOTALT

kapital kapital Resultat resultat EGET KAPITAL
Ingaende eget kapital 2020-04-02 - - - - -
Arets resultat - - - -50 -50
Arets dvrigt totalresultat - - - - -
Arets totalresultat - - - -50 -50
Transaktioner med dgare:
Start av bolaget 25 - - - 25
Nyemission 475 24 59 976 - 60 475
Emissionskostnader - - - - -
Skatteeffekt emissionskostnader - - - - -
Summa transaktioner med dgare 500 24 59 976 - 60 500
Utgaende eget kapital 2020-08-31 500 24 59 976 -50 60 450
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BOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2020-04-02
- 2020-08-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat fore finansiella poster -50
Justering e kassaflédespaverkande poster -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring i rérelsekapital -50
Okning/minskning rérelsefordringar -25
Okning/minskning rérelseskulder 50
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -25
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission 60 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 60 500
Arets kassafléde 60 475
Likvida medel vid arets bérjan -
Likvida medel vid arets slut 60 475
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NOTER (tkr)
NOT 1 - Redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Svenska Nyttobostader AB (publ) med organisationsnummer 559250-
9607. Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att indirekt aga och férvalta fastigheter och dartill férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séate i Stockholm, Sverige. Adressen ill
huvudkontoret &r Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm.

Tillampade regelverk

Svenska Nyttobostader AB (publ) har uppréttat sina finansiella rapporter enligt &rsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 "Redovisning fér juridisk
person’. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingér i en
koncern dar moderbolaget, ALM Equity AB (org. nr. 556549-1650), tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Véarderingsgrunder

Tillgangar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvérden. Arsredovisningen har
uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern).

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv méanader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas tervinnas eller betalas inom tolv
manader réknat fran balansdagen.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér rapporteringsvaluta fér bolaget.
Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till n&rmaste tusental (tkr).

Koncernbidrag

Saval erhalina som lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med
alternativmetoden. ~

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhgrande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporéra skillnader
som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade
varden. Vérderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder
férvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och som férvéantas gélla nér den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i Svenska Nyttobostader, utan bolaget tillampar i enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. | bolaget varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta véardets princip, med tillampning
av nedskrivning for férvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r
skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvéarden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nar det
finns en exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster
aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till fallissemang antingen fér de
ndstkommande 12 manaderna eller for den férvantade aterstdende |6ptiden fér det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditférsamring sedan férsta redovisningstillfallet.
Férvantade kreditférluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet
scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Bolagets samtliga finansiella tillgangar som &r skuldinstrument &r tillgangsslag fér vilken den generella
metoden for férvantade kreditfériuster tillampas. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv fér de nastkommande 12 ménaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medférande en vardering understigande investeringsvérdet, redovisas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgdngar som bedéms vara
kreditférséamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditférluster fér den aterstéende 6ptiden (stadie
3). Fér kreditférsamrade tillgdngar och fordringar baseras berékningen av ranteintékterna pa
tillgéngens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pé bruttobeloppet som i
foregaende stadier. Koncernens tillgangar har bedémts vara i stadie 1, det vill saga, det har inte skett
nagon vasentlig dkning av kreditrisk.

Vérderingen av férvéntade kreditférluster baseras pa en ratingbaserad metod genom extern
kreditrating. Férvantade kreditférluster varderas till produkten av sannolikhet fér fallissemang, férlust
givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Fér kreditférsamrade tillgangar och fordringar
gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information.
Varderingen av férvéntade kreditférluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar
i form av garantier. De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrékningen till upplupet
anskaffningsvérde, det vill s&ga, netto av bruttovarde och férlustreserv. Férandringar av
forlustreserven redovisas i resultatrékningen.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for férvantade
kreditforluster.

Eget kapital

Bolagets aktier bestér av stamaktier och preferensaktier, vilka redovisas som aktiekapital.
Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvarde och Gverskjutande del redovisas som éverkursfond.
Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i
eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillAmpning av effektivrantemetoden.
Avséttningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera férpliktelsen. En avsattning redovisas i balansrékningen nér det finns
en befintlig legal eller informell férpliktelse som en féljd av en intraffad handelse, och det &r troligt att
ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningar gérs med det belopp som &r den bésta
uppskattningen av det som kravs fér att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen. Dar
effekten av nér i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det
férvantade framtida kassaflodet.

Eventualfdrpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett majligt atagande vars férekomst bekraftas endast av

en eller flera os&kra framtida handelser, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en
skuld eller avsattning pa grund av att det ej &r troligt att ett utfldde av resurser kommer att kravas.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréattas enligt den indirekta metoden. Detta innebér att resultatet justeras med
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som hanférs till
investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

NOT 2 - Anstillda och ersittningar

Styrelsen bestar av fyra kvinnor (80%) och en man (10%), ingen erséttning har utgétt till
styrelsemedlemmarna under rakenskapsaret.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

NOT 3 — Erséttning till revisorer

Revisionsforetag 2020-04-02
Emst & Young AB - 2020-08-31
Revisionsuppdrag 50
Skatteradgivning -
Ovriga arvoden -
Summa arvoden och kostnads- 50

ersattningar till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av bokféring, arsredovisning, styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning samt dvriga arbetsuppgifter som ankommer bolagets revisor att utféra.

Ovriga arvoden omfattar annan revisionsverksamhet utéver ordinarie revisionsuppdrag vilket ar all
annan radgivning eller annat bitradande som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sddana arbetsuppgifter.
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NOT 4 — Skatt pa arets resultat

2020-08-31

Aktuell skatt -
Uppskjuten skatt -
Redovisad skatt -
Avstdmning effektiv skattesats

Resultat fore skatt -50

Skatt enligt géllande skattesats (21,4 %) 11

Ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader -

Ej avdragsgilla ranteintékter och rantekostnader -
Férandring av underskottsavdrag -11
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -
Redovisad skatt -
Effektiv skattesats 0,0%
Bolaget &r nystartat och har inga skatteposter som redovisas i évrigt totalresultat
NOT 5 — Aktiekapital och Svrigt tillskjutet kapital

Antal Ovrigt
Antal preferens- tillskjutet
stamaktier aktier Aktiekapital kapital

Per 2020-04-02 - - - -
Start av bolaget 2020-04-02 25 000 - 25 -
Uppdelning av bolagets aktier 2020-07-27* 600 000 - - -
Nyemission stamaktier 2020-07-27 11 875 000 - 475 -
Nyemission preferensaktier 2020-07-27 - 600 000 24 59 976
Per 2020-08-31 12 500 000 600 000 524 59 976

*Extrastdmma beslutade att dela upp bolagets aktier varvid 1 aktie dela upp i 25 aktier, varefter

aktiens kvotvérde uppgar till 4 ére.

Aktiekapital

Per den 31 augusti 2020 omfattades det registrerade aktiekapitalet av 13 100 000 aktier enligt
férdelningen pa aktieslag ovan. Preferensaktierna medfér en rost per aktie och stamaktierna tio réster

per aktie pa arsstamman. Preferensaktierna har féretradesréatt framfor stamaktierna till en utdelning

om 5 kronor arligen. Ingen ackumulerad utdelning for preferensaktier finns per arsbokslutet 31 augusti

2020.
Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital utgérs av kapital tillskjutet av foretagets agare i form av éverkurs vid

aktieteckning.

NOT 6 - Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star:
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

59 976 000
-50 000

59 926 000

Disponeras pa féljande sétt:
Till preferensaktiedgarna utdelas
| ny rékning dverféres

3 000 000
56 926 000

59926000
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NOT 7 — Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang.

NOT 8 - Tillkommande redovisningsprinciper i samband med tilltride

De redovisningsprinciper som kommer tillampas av koncernen i de kommande finansiella rapporterna
presenteras nedan. Dessa sammanfaller med de principer som tillampats i ALM Equity-koncernen fér
denna verksamhet.

Tillimpade regelverk

Koncernredovisningen uppréttas i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sasom de faststallts av Europeiska
unionen (EU). Dartill féljer koncernredovisningen rekommendationen fran Radet fér finansiell
rapportering RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner”.

Varderingsgrunder

Tillgangar och skulder redovisas till historiska anskaffningsvarden férutom férvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde. Koncernredovisningen har upprattas utifran antagandet om fortlevnad.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgér rapporteringsvaluta for
moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till narmaste
miljontal (mkr).

Klassificering

Anléggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
tervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och
kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader raknat fran balansdagen.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera
intakter och adrar sig kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information tillgénglig.
Rérelsesegment rapporteras pé ett satt som ¢verensstammer med den interna rapportering som
l&mnas till den Hoégste Verkstallande Beslutsfattaren (HVB) i syfte att férdela resurser och bedéma
resultat. | koncernen har funktionen som HVB identifierats som Styrelsen. Koncernen delar inte upp
verksamheten i olika segment utan baserat pa den interna rapporteringens struktur anses hela
koncernens verksamhet utgéra ett segment.

Konsolidering
Dotterbolag

Dotterbolag &r bolag som star under Svenska Nyttobostader AB (publ):s bestdmmande inflytande. En
investerare har bestdmmande inflytande &ver ett bolag nar investeraren exponeras fér, eller har ratt
till, rérlig avkastning fran sitt engagemang i bolaget och kan paverka avkastningen genom sitt
inflytande.

Dotterbolag redovisas enligt férvarvsmetoden. Metoden innebér att férvary av ett dotterbolag betraktas
som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och évertar dess
skulder. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet pa férvarvsdagen av forvarvade identifierbara
tillgangar och 6vertagna skulder samt eventuella innehav utan bestammande inflytande.
Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som &r hanférliga till emission av eget
kapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i arets resultat.
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Vid rérelseférvarv dar 6verford erséattning dverstiger det verkliga vardet av férvarvade tillgangar och
Overtagna skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden &r
negativ, sa kallat forvarv till 1agt pris, redovisas den direkt i arets resultat.

Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen fran och med férvarvstidpunkten till det datum da det
bestammande inflytandet upphér.

Tillgangsforvérvy

Ett forvarv ska klassificeras som ett rérelseférvary om forvarvet innehaller resurser och en betydande
process som tillsammans uppenbart bidrar vasentligt till formagan att skapa avkastning. En rérelse
behdver inte innehalla alla resurser och alla processer som behévs for skapa avkastning men méaste
ha formaga att vasentligt bidra till att generera avkastning. Férvary som inte maéter definitionen av ett
rorelseférvary utgér tillgangsforvarv. | samband med férvarv av dotterbolag som ej avser ett férvary av
en rorelse, utan ett forvérv av tillgdngar exempelvis i form av forvaltningsfastigheter, férdelas
anskaffningsutgiften pa de forvarvade tillgangarna. En viktig skillnad i redovisning av tillgangsférvarv,
jamfért med rorelseférvary, ar att nagon uppskjuten skatt inte redovisas vid det férsta tillfallet
tillgédngen tas upp i balansrakningen. Ytterligare en skillnad &r att transaktionsutgifter redovisas som
en del av anskaffningsutgiften i ett tillgangsférvary,

Foérvéarv /avyttring fran/till innehav utan bestammande inflytande

Férvarv fran och avyttring till innehav utan bestammande inflytande redovisas som en transaktion
inom eget kapital, det vill sdga mellan moderbolagets dgare (inom balanserade vinstmedel) och
innehav utan bestdmmande inflytande. Darfér uppkommer inte goodwill i dessa transaktioner.
Forandringen av innehav utan bestammande inflytande baseras pa dess proportionella andel av
nettotillgangar.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster
som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid
uppréattandet av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som uppkommer fran transaktioner med
intressebolag elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel i bolaget.
Orealiserade forluster elimineras pa4 samma satt, men endast i den utstrackning det inte finns nagot
nedskrivningsbehov.

Valutaomrakning
Transaktioner i utldndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger
pa transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder i utldndsk valuta raknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakningarna redovisas i arets resultat.

Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet,
medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella

pqster.
Intékter

Koncernens intakter genereras fran hyresintakter hanférliga till koncernens férvaltningsfastigheter dar
Svenska Nyttobostader primart &r leasegivare av fastigheter till foretagskunder. Hyresavtalen
klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal, d& Svenska Nyttobostader bedémer att
koncernen behaller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som &r férknippade med dgandet
av fastigheterna. Hyresintakter aviseras i férskott och periodiseras linjart éver hyresperioden.
Redovisade hyresintékter har i forekommande fall reducerats med véardet av lamnade hyresrabatter. |
de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart éver
avtalsperioden.
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Leasingavtal

Vid ingaendet av ett avtal faststaller Svenska Nyttobostader om avtalet &r, eller innehaller, ett
leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet
6verlater ratten att under en viss period bestamma ¢ver anvandningen av en identifierad tillgang i
utbyte mot ersattning.

Svenska Nyttobostader tillampar lattnadsreglerna avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dar
den underliggande tillgangen &r av lagt varde. Utgifter som uppstar i samband med dessa leasingavtal
redovisas linjart éver leasingperioden i resultatrakningen.

Vid inledningsdatumet av ett leasingavtal redovisas en leasingskuld motsvarande nuvérdet av de
leasingbetalningar som inte betalats vid denna tidpunkt. Dessa leasingskulder redovisas separat fran
évriga skulder i rapporten &ver finansiell stallning.

Leasingperioden bestdms som den icke-uppsagningsbara perioden tillsammans med perioder att
forlanga eller sdga upp avtalet om Svenska Nyttobostader ar rimligt sékra pa att nyttja optionerna.
Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag fér eventuella férméner i samband
med tecknandet av leasingavtalet), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris, och
belopp som férvéantas betalas enligt restvardesgarantier. Leasingbetalningarna inkluderar dessutom
l6senpriset fér en option att képa den underliggande tillgéngen eller straffavgifter som utgar vid
uppségning, om Svenska Nyttobostader ar rimligt saker pa att utnyttja dessa optioner. Variabla
leasingavgifter som inte beror pa ett index eller ett pris redovisas som en kostnad i den period som de

ar hanférliga till.

F&r nuvardeberakning av leasingbetalningar tillampas den implicita réntan i avtalet om den enkelt kan
faststallas. | Gvriga fall anvénds den marginella upplaningsrantan fér leasingavtalet. Efter
inledningsdatumet av ett leasingavtal 6kar leasingskulden f&r att aterspegla rantan pa leasingskulden
och minskar med utbetalda leasingavgifter. Dessutom omvarderas leasingskulden till féljd av
avtalsmodifieringar, férédndringar av leasingperioden, férandringar i leasingbetalningar eller
féréndringar i en beddmning att képa den underliggande tillgangen.

Svenska Nyttobostader redovisar nyttjanderattstillgéngar i rapporten éver finansiell stallning vid
inledningsdatumet for leasingavtalet. Nyttjanderattstillgdngarna redovisas separat fran évriga tillgangar
i rapporten éver finansiell stallning.

Nyttjanderattstillgangar vérderas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, samt justerat fér omvéarderingar av leasingskulden. Anskaffningsvardet
inkluderar det initiala vardet som redovisas fér den hanférliga leasingskulden, initiala direkta utgifter,
eventuella forskottsbetalningar som gérs pa eller innan inledningsdatumet fér leasingavtalet efter
avdrag av eventuella erhallna incitament, samt en uppskattning av eventuella aterstallningskostnader.

Férutsatt att Svenska Nyttobostader inte ar rimligt sakra att de kommer éverta 4ganderatten till den
underliggande tillgangen vid utgangen av leasingavtalet skrivs nyttjanderattstillgéngen av linjart under
det kortaste av leasingperioden och nyttjandeperioden.

Ersattning till anstéllda
Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga erséttningar till anstéllda sasom 16n, sociala avgifter, semesterersattning och bonus
kostnadsférs i den period nar de anstallda utfér tjansterna.

Pensioner

| koncernen finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner vilka klassificeras som planer déar faststéllda
avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter.
Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de
tjanster som ligger till grund for férpliktelsen.
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Erséttningar vid uppségning

En kostnad fér ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovisas endast om bolaget &r
bevisligen forpliktigat, utan realistisk méjlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att
avsluta en anstallning fére den normala tidpunkten. Nar ersattningar lamnas som ett erbjudande for att
uppmuntra frivillig avgang, redovisas en kostnad om det &r sannolikt att erbjudandet kommer att
accepteras och antalet anstéllda som kommer att acceptera erbjudandet tillférlitligt kan uppskattas.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter bestar huvudsakligen av ranteintakter. Ranteintakter redovisas i enlighet med
effektivrantemetoden. Effektivrantan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och
utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller
skuldens redovisade nettovarde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhéllits av
avtalsparterna som ar en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra éver- och
underkurser.

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa lan. Rantekostnader pé lan
redovisas enligt effektivrantemetoden.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto i de finansiella kostnaderna.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom d& underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i évrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r, med tillampning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven
justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporéra skillnader
som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade
varden. Temporara skillnader beaktas inte i koncernmassig goodwill. Vidare beaktas inte heller
temporéra skillnader hanférliga till andelar i dotterbolag som inte férvantas bli aterférda inom
6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller
skulder férvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och som férvéantas
gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den méan det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Resultat per stamaktie

Resultat per aktie fore utsp&dning beraknas genom att nettoresultat hanférligt till moderbolagets
aktieagare, minskat med preferenskapitalets andel av resultatet, divideras med viktat genomsnittligt
antal utestaende stamaktier under aret.

Resultat per aktie efter utspédning beraknas genom att nettoresultat hanférlig till moderbolagets
aktiedgare, minskat med preferenskapitalets andel av resultatet, divideras, i tillampliga fall justerat,
med summan av det viktade genomsnittliga antalet stamaktier och potentiella stamaktier som kan ge
upphov till utspadningseffekt. Utspadningseffekt av potentiella stamaktier redovisas endast om en
omrakning till stamaktier skulle leda till en minskning av resultatet per aktie efter utspadning.
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Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag fér
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset
samt utgifter direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i
enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade vardet fér en tillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller
nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Vinst eller férlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs av skillnaden
mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag fér direkta
férsaljningskostnader. Vinst och férlust redovisas som évrig rérelseintakt/-kostnad.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter 1&aggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska férdelar som ar férknippade med tillgangen kommer att komma koncernen till del och
anskaffningsvardet kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsférs l16pande.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod. Koncernen tillampar
komponentavskrivning vilket innebar att komponenternas bedémda nyttjandeperiod ligger till grund fér
avskrivningen.

De berédknade nyttjandeperioderna &r:
- Maskiner och inventarier 5 ar
- Hyresgéstanpassningar utifran I16ptiden pa underliggande hyresavtal
Anvanda avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprévas vid varje arsskifte.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanl&ggningar samt fastighetsinventarier.

En férvaltningsfastighet redovisas som en tillgang nér det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna
forknippade med férvaltningsfastigheten kommer tilifalla redovisningsenheten och dess varde kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt i enlighet med IAS 40. Initialt varderas den till anskaffningsvarde plus
eventuella transaktionskostnader. Dérefter varderas forvaltningsfastigheterna i enlighet med verkligt
varde metoden.

Tillkommande utgifter l&ggs till det redovisade vardet fér férvaltningsfastigheter endast om det &r
sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med utgifterna kommer koncernen
till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tillagg av nya komponenter laggs till det
redovisade vardet, nar de uppfyller kriterierna ovan. Reparationer och underhall kostnadsférs i
samband med att utgiften uppkommer.

Vardering sker genom kassaflédesanalys baserat pa nuvardeberakning av beraknade framtida
kassafléden kombinerat med en ortsprisanalys. Ortsprisanalysen genomférs med ledning av vilka
priser jamférbara objekt salts for. Med marknadsvarde avses det pris som sannolikt kan erhallas om
férvaltningsfastigheten avyttras pa en dppen marknad. Vardering sker arligen av en auktoriserad
varderingsman och f6ljs internt upp kvartalsvis eller vid handelser som har vasentlig paverkan pa
vardet. Vardet justeras Over resultatet och realiseras vid férsaljning.



Svenska Nyttobostdder AB (publ)
559250-9607

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pa vardenedgang narhelst handelser eller
forandringar i férhallanden indikerar att det redovisade vérdet inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgéngar pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden.

Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om atervinningsvérdet bedéms éverstiga redovisat varde.
Aterféring sker dock inte med ett belopp som &r stérre &n att det redovisade vardet uppgar till vad det
hade varit om nedskrivning inte hade redovisats i tidigare perioder.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och
en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan kundfordringar, évriga kortfristiga fordringar
och placeringar samt likvida medel. P4 skuldsidan &terfinns leverantérsskulder, |&neskulder och 6vriga
skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats
och foretagets rétt till ersattning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder
tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell
tillgéng tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller nar bolaget
forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort frén balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma
galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.
Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vérdering
Finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa
koncernens affarsmodell fér férvaltning av tillgangen och karaktaren pé tillgangens avtalsenliga
kassafloden.

Instrumenten klassificeras till:
¢ upplupet anskaffningsvarde
e verkligt varde via Gvrigt totalresultat, eller
» verkligt varde via resultatet.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt varde
med tillagg av transaktionskostnader. Kundfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet.



Svenska Nyttobostédder AB (publ)
559250-9607

Efter forsta redovisningstillféllet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga
kassafloden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en férlustreservering fér férvantade kreditforluster.

Verkligt varde via resultatet ar de skuldinstrument som inte &r vérderade till upplupet
anskaffningsvérde eller verkligt varde via &vrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori
redovisas initialt till verkligt varde. Férandringar i verkligt varde redovisas i resultatet.

Eget kapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte halls
for handel, da ett oaterkalleligt val kan géras att klassificera dem till verkligt varde via évrigt
totalresultat utan efterféljande omklassificering till resultatet. Koncernen innehar i dagslaget inte nagra
egetkapitalinstrument.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, férutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet eller
eget kapitalinstrument som varderas till verkligt véarde via 6vrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning
for forvantade kreditfdriuster. Nedskrivning fér kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en
férlustreservering gérs nér det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta
redovisningstillféllet. Férvantade kreditférluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafiéden
hanfdrliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller fér den forvantade
aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tiligangsslag och pa
kreditforsamring sedan férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar ett objektivt,
sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade
aterstaende I6ptid. For évriga poster som omfattas av férvantade kreditférluster tillampas en
nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna,
alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en
vasentlig 6kning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet, medférande en vardering
understigande investeringsvérdet, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstadende I6ptid (stadie
2). For tillgadngar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster
for den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgdngar och fordringar baseras
berakningen av rénteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av férlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Koncernens tiligangar har bedémts vara i
stadie 1, det vill s4ga, det har inte skett nagon vasentlig ékning av kreditrisk.

Varderingen av férvantade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden fér kundfordringar och
avtalstillgangar baseras pé historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga
fordringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating.
Férvantade kreditférluster vérderas till produkten av sannolikhet fér fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Fér kreditférsamrade tillgdngar och fordringar gérs
en individuell bedémning dér hansyn tas till historisk, aktuell och framétblickande information.
Varderingen av forvéntade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar
i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga,
netto av bruttovarde och férlustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for forvantade

kreditforluster.
Eget kapital

Aktiekapitalet bestar av stamaktier och preferensaktier dar aktiekapitalet redovisas till dess kvotvarde
och éverskjutande del redovisas som 6vrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan
hanféras till emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Utdelning

Utdelning till moderbolagets aktieagare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den
period da utdelningen godkanns.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera forpliktelsen. En avséattning redovisas i balansrakningen nar det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningar gérs med det belopp som &r den basta
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. Dar
effekten av nar i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avséttningar genom diskontering av det
férvantade framtida kassaflodet.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt &tagande vars férekomst bekraftas endast av
en eller flera osékra framtida handelser, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en
skuld eller avséttning pa grund av att det ] &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att kréavas.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden. Detta innebdr att resultatet justeras med
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intékter och kostnader som hanférs till
investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svenska Nyttobostader AB, org.nr 559250-9607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Svenska
Nyttobostdder AB for rékenskapsaret 2020-04-20 - 2020-08-
31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Svenska Nyttobostider ABs
finansiella stdllning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Svenska
Nyttobostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dévrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nédvéandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pédverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

7

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsét-
gdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
stadndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberttelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvalt-
ning av Svenska Nyttobostider AB for &r rékenskapsdaret
2020-04-02 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
réakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Svenska
Nyttobostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller frlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bokfringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skita den I5pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar,
der som &r nédvéndiga fér att bolagets bokféring ska fullgopés
i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skdtas pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgarder, omraden och forhllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen,
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