Protokoll fort vid extra bolagsstdmma i Svenska
Nyttobostader AB (publ), org.nr 559250-9607
("Bolaget"), den 22 mars 2023 i Stockholm

1 Stammans oppnande

Styrelsens ordférande, Emma Norburg, férklarade bolagsstdmman éppnad.

2 Val av ordforande vid stamman

Emma Norburg valdes till ordférande vid stamman. Noterades att Therese Pekkanen skulle fora dagens
protokoll.

3 Upprattande och godkannande av rostlangd

Bilagd forteckning, Bilaga 1, dver i bolagsstdmmoaktieboken inférda aktiedgare som anmalt sig och deltagit
vid stdmman eller postrostat, faststélldes som rdstlangd vid stdmman.

4 Val av justeringspersoner

Stdmman beslutade att utse en justeringsperson att jamte métesordféranden justera dagens protokoll. Till att
jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags Jakob Johansson.

5 Godkannande av dagordningen

Stamman godkande framlagt férslag till dagordning.

6 Provning av om stamman blivit behorigen sammankallad

Métesordforanden upplyste om att kallelse till denna bolagsstamma har skett i enlighet med gallande
bestammelser i aktiebolagslagen och Bolagets bolagsordning genom att kallelsen har offentliggjorts via
pressmeddelande och hallits tillganglig pa Bolagets webbplats sedan den 3 mars 2023, genom kungorelse i
Post- och Inrikes Tidningar den 8 mars 2023 samt genom att Bolaget annonserat information om att kallelse
har skett i Svenska Dagbladet den 8 mars 2023. Kallelse har darmed skett tva (2) veckor fére stamman.

Stdmman forklarades sammankallad i behorig ordning.




7 Beslut om ett utbyteserbjudande till innehavare av preferensaktier
bestaende av

a) minskning av aktiekapitalet for aterbetalning till preferensaktieagare med
indragning av preferensaktier

Framlades styrelsens forslag och handlingar enligt 20 kap. 8 ,12, 13 och 14 §§ aktiebolagslagen.

Stamman beslutade att i enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 2, minska aktiekapitalet for aterbetalning till
preferensaktiedgare med indragning av preferensaktier.

Noterades att beslutet var enhalligt.

b) nyemission av stamaktier med betalning genom kvittning
Framlades styrelsens forslag och handlingar enligt 13 kap. 6, 7 och 8 §§ aktiebolagslagen.

Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 3, om nyemission av stamaktier med betalning
genom Kkvittning.

Noterades att beslutet var enhalligt.

8 Beslut om

a) godkannande av vissa narstaendetransaktioner

Framlades styrelsens forslag och redogoérelse enligt AMN 2019:25 (motsvarande en redogoérelse enligt 16 a
kap. 7 § andra stycket aktiebolagslagen).

Stamman beslutade att i enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 4, godkanna vissa narstdendetransaktioner.

Noterades att aktiedgarna Bostadsnytta i Sverige AB och Bengtssons Tidning AB inte rostade och att
beslutet i dvrigt var enhalligt.

b) nyemission av stamaktier med betalning genom kvittning

Framlades styrelsens forslag och handlingar enligt 13 kap. 6, 7 och 8 §§ aktiebolagslagen.

Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 5, om nyemission av stamaktier med betalning
genom Kvittning.

Noterades att beslutet var enhalligt.

9 Stammans avslutande

Stamman forklarades avslutad.
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Vid protokollet: Justeras:

Therese Pekkanen Emma Norburg

Jakob Johansson




Styrelsens forslag till beslut om minskning av
aktiekapitalet for aterbetalning till preferensaktieagare med
indragning av preferensaktier

Forslag till beslut om minskning av aktiekapitalet for aterbetalning till
preferensaktieagare med indragning av preferensaktier

Den 20 januari 2023 informerade Svenska Nyttobostdder AB (publ), org.nr
559250-9607 ("Bolaget”) om att vissa av Bolagets storre dgare
(’Initiativtagarna”) av preferensaktier har foreslagit andringar av Bolagets
kapitalstruktur och finansieringsmodell. Forslaget innebér bl.a. att dgare av
Bolagets preferensaktier bor erbjudas att omvandla sina preferensaktier till
stamaktier.

Styrelsen har utrett forslaget och foreslar att stimman beslutar att erbjuda dgare av
preferensaktier att i ett utbyteserbjudande 19sa in sina preferensaktier i Bolaget mot
betalning i form av en inlésenfordran som endast fir anvdndas som betalning vid
teckning av nya stamaktier i Bolaget i en kvittningsemission som riktas till de
preferensaktiedgare som viljer att fa sina preferensaktier inlosta
(’Utbyteserbjudandet”).

Styrelsen foreslar mot denna bakgrund att stimman beslutar om (a) minskning av
aktiekapitalet for aterbetalning till preferensaktiedgare med indragning av
preferensaktier enligt punkten 7 (a) ("Inlosenerbjudandet”) och (b) nyemission av
stamaktier med betalning genom kvittning enligt punkten 7 (b)
("Kvittningsemissionen”). Eftersom Utbyteserbjudandet &r frivilligt, kan
Inlésenerbjudandet och Kvittningsemissionen komma att slutligen medfora att ett
lagre antal preferensaktier i Inlosenerbjudandet dn samtliga preferensaktier 16ses in
samt att ett lagre antal stamaktier emitteras dn det hogsta antal stamaktier som
anges 1 forslaget till Kvittningsemissionen.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om minskning av Bolagets aktiekapital med
hogst 440 398,28 kronor (minskningsbeloppet) genom indragning av hogst
11 009 957 preferensaktier.

1. Andamalet med minskningen #r &terbetalning till preferensaktiefigare.

2. For varje indragen preferensaktie ska betalas en inldsenlikvid i form av en
inlésenfordran pa Bolaget om 60 kronor ("Inlésenfordran”), varav
59,96 kronor dverstiger aktiens kvotvérde. Inlosenlikviden kan endast
anvéndas till betalning (genom kvittning) av tecknade nyemitterade
stamaktier i Kvittningsemissionen enligt punkten 7 (b).



Samtliga dgare av preferensaktier ska erbjudas indragning av sina
preferensaktier. Skélet till att indragningen endast omfattar preferensaktier
ar att mojliggora Utbyteserbjudandet i syfte att minska Bolagets finansiella
borda fran preferensaktierna och diarigenom skapa forutsittningar for en
starkare kapitalstruktur.

Avstamningsdag for indragningen av preferensaktier ska vara den 30 mars
2023. Betalning for indragna preferensaktier kommer att ske i samband
med att indragningen har registrerats hos Bolagsverket och i aktieboken
hos Euroclear, vilket berdknas ske omkring den 27 april 2023. Styrelsen
ska dga ritt att forldnga betalningsperioden.

Anmadlan for indragning kan ske fran och med den 3 april 2023 till och
med kl. 15:00 (svensk tid) den 17 april 2023 genom inlimnande av en av
Bolaget sérskilt uppréttad och tillhandahallen anmélningssedel. Anmalan
ar bindande och maste omfatta en aktiedgares hela innehav av
preferensaktier. Preferensaktier anmélda for indragning kommer att
apportreserveras i Euroclears system vid anmélan om indragning. Styrelsen
ska dga rtt att forldinga anmélningsperioden.

Enligt Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret 2021 som faststélldes pa
arsstimman 2022 uppgick det enligt 17 kap. 3 § forsta stycket disponibla
beloppet till 756 657 081 kronor. Pa arsstimman 2022 beslutades om en
utdelning om fem (5) kronor per preferensaktie fordelat pa kvartalsvis
utbetalning om en krona och tjugofem o6re (1,25) per preferensaktie,
motsvarande totalt 53 648 622,50 kronor baserat pé antalet preferensaktier
i Bolaget per dagen for denna kallelse. Styrelsens forslag innebér att
stimman utover forslaget enligt denna punkt 7 (a) beslutar om en
nyemission av stamaktier med betalning genom kvittning i enlighet med
punkt 7 (b), varigenom aktiekapitalet kommer att 6kas med hogst

880 796,56 kronor.

De enligt punkten 7 foreslagna besluten foranleder ingen minskning av
Bolagets bundna egna kapital eftersom inldsenlikviden enligt forslaget

i denna punkt 7 (a) endast kan anvéndas till betalning (genom kvittning) av
tecknade nyemitterade stamaktier och forfaller i samband med tidpunkten
for betalning av tecknade nyemitterade stamaktier i Kvittningsemissionen
enligt punkten 7 (b). Det enligt 17 kap. 3 § forsta stycket aktiebolagslagen
disponibla beloppet som finns kvar efter det senast fattade beslutet om
vérdedverforing uppgar séledes till 1lagst 703 008 458,50 kronor.

Ett beslut enligt denna punkt 7 (a) ska vara villkorat av att stimman
beslutar i enlighet med styrelsens forslag enligt punkterna 7 (b) och 8.



9. Styrelsen, eller den som styrelsen utser, bemyndigas att vidta saidana
smarre fordndringar av beslutet som kan visa sig vara erforderliga for
registrering av beslutet hos Bolagsverket eller Euroclear.

For giltigt beslut avseende denna punkt 7 (a) fordras att beslutet bitriads av
aktiedgare med minst tva tredjedelar (2/3) av sdvil de avgivna rosterna som de vid
stimman foretrddda aktierna.

Styrelsens och revisorns yttranden enligt 20 kap. 8 § forsta och andra styckena
aktiebolagslagen samt 0vriga handlingar enligt 20 kap. 12—14 §§ aktiebolagslagen
finns senast tva veckor fore stimman, tillgdngliga hos Bolaget pa adress
Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm och pa Bolagets webbplats
(www.nyttobostader.se).

Stockholm i mars 2023
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



Styrelsens forslag till beslut om nyemission av stamaktier
genom kvittning

Forslag till beslut om nyemission av stamaktier genom kvittning

Den 20 januari 2023 informerade Svenska Nyttobostdder AB (publ), org.nr
559250-9607 ("Bolaget) om att vissa av Bolagets storre dgare
(’Initiativtagarna”) av preferensaktier har foreslagit dndringar av Bolagets
kapitalstruktur och finansieringsmodell. Forslaget innebér bl.a. att dgare av
Bolagets preferensaktier bor erbjudas att omvandla sina preferensaktier till
stamaktier.

Styrelsen har utrett forslaget och foreslar att stimman beslutar att erbjuda dgare av
preferensaktier att i ett utbyteserbjudande 19sa in sina preferensaktier i Bolaget mot
betalning i form av en inlésenfordran som endast fr anvdndas som betalning vid
teckning av nya stamaktier i Bolaget i en kvittningsemission som riktas till de
preferensaktiedgare som viljer att fa sina preferensaktier inlosta
(’Utbyteserbjudandet”).

Styrelsen foreslar mot denna bakgrund att stimman beslutar om (a) minskning av
aktiekapitalet for aterbetalning till preferensaktiedgare med indragning av
preferensaktier enligt punkten 7 (a) ("Inlosenerbjudandet”) och (b) nyemission av
stamaktier med betalning genom kvittning enligt punkten 7 (b)
("Kvittningsemissionen”). Eftersom Utbyteserbjudandet &r frivilligt, kan
Inlésenerbjudandet och Kvittningsemissionen komma att slutligen medfora att ett
lagre antal preferensaktier i Inlosenerbjudandet dn samtliga preferensaktier 16ses in
samt att ett lagre antal stamaktier emitteras dn det hogsta antal stamaktier som
anges 1 forslaget till Kvittningsemissionen.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att 6ka Bolagets aktiekapital genom en
riktad nyemission av hogst 22 019 914 stamaktier, innebdrande en 6kning av
aktiekapitalet med hogst 880 796,56 kronor.

1. Teckningskursen som ska betalas for varje ny stamaktie ska uppga till
30 kronor. Grunden for teckningskursen har faststallts efter forhandlingar
pa armliangds avstind med Initiativtagarna.

2. Ratten att teckna stamaktier ska, med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesritt, tillkomma de preferensaktiedgare som accepterar
Inlésenerbjudandet enligt punkten 7 (a). Skilet till avvikelsen fran
aktiedgarnas foretradesratt dr att mojliggora Utbyteserbjudandet i syfte att
minska Bolagets finansiella borda frén preferensaktierna och dérigenom
skapa forutséttningar for en starkare kapitalstruktur.



Teckning av stamaktierna ska ske pa en separat teckningslista senast den
17 april 2023. Styrelsen ska &dga ritt att forlanga teckningsperioden.

Betalning for tecknade stamaktier ska ske senast den 18 april 2023 genom
kvittning av respektive aktietecknares sammanlagda Inldsenfordran.
Inlésenfordran forfaller nér aktieteckningen och kvittningen sker. Styrelsen
ska dga ritt att forldnga betalningsperioden.

Den del av teckningskursen som Overstiger stamaktiernas kvotvérde ska
tillforas den fria 6verkursfonden.

De nya stamaktierna ska berittiga till vinstutdelning for forsta gangen pa
den avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att
stamaktierna har registrerats hos Bolagsverket och inforts i aktieboken som
fors av Euroclear.

Ett beslut enligt denna punkt 7 (b) ska vara villkorat av att stimman
beslutar i enlighet med styrelsens forslag enligt punkterna 7 (a) och 8.

Styrelsen, eller den som styrelsen utser, bemyndigas att vidta sédana
smaérre fordndringar av beslutet som kan visa sig vara erforderliga for
registrering av beslutet hos Bolagsverket eller Euroclear.

For giltigt beslut avseende denna punkt 7 (b) fordras att beslutet bitrads av

aktiedgare med minst tva tredjedelar (2/3) av sévél de avgivna rosterna som de vid

stimman foretradda aktierna.

En avskrift av Bolagets bolagsordning och handlingar enligt 13 kap. 6-7 §§
aktiebolagslagen finns senast tva veckor fore stimman, samt revisorns yttrande
enligt 13 kap. 8 § aktiebolagslagen finns senast fore registreringen av beslutet,
tillgéngliga hos Bolaget p& adress Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm och pa

Bolagets webbplats (www.nyttobostader.se).

Stockholm i mars 2023
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



Styrelsens forslag till beslut om godkannande av vissa
narstaendetransaktioner

Styrelsens forslag till beslut om godkdnnande av vissa
narstaendetransaktioner

Den 20 januari 2023 informerade Svenska Nyttobostdder AB (publ), org.nr
559250-9607 (”Bolaget”) om att vissa av Bolagets storre dgare av preferensaktier
har foreslagit &ndringar av Bolagets kapitalstruktur och finansieringsmodell.
Forslaget innebér bl.a. att dndringar bor goras i de forvérvsavtal som Bolaget fore
sin notering pa Nasdaq First North Growth Market har ingatt avseende dnnu inte
tilltradda fastigheter ("Forvirvsavtalen”).

Styrelsen har utrett forslaget och beslutat att foresla att stimman beslutar att
godkénna att Bolaget ingér avtal om &ndringar av Forvirvsavtalen
(”Andringsavtalen”). Andringarna innebér att Bolagets motparter (dvs. siljarna av
de fastigheter som Bolaget har ingétt avtal om att forvarva men dnnu inte tilltratt)
(’Séljarna”), i stéllet for att erhélla nyemitterade preferensaktier i Bolaget

i samband med framtida tilltrdden av fastigheter, kommer att erhélla stamaktier i
Bolaget. Andringarna innebir vidare att vissa byggritter ska forvirvas av Bolaget i
ett tidigare skede dn vad som framgar av Forvarvsavtalen, och att betalning for
dessa byggritter ska lamnas i stamaktier.

Séljarna #r till Bolaget nérstiende personer. Genom ingdendet av Andringsavtalen
berittigas Sdljarna att teckna stamaktier i Bolaget genom kvittning av den fordran
som respektive Siljare har gentemot Bolaget enligt Forvérvsavtalen och
Andringsavtalen (”Andringsavtalsfordran”).

Styrelsen foreslar mot denna bakgrund att stimman beslutar om (a) godkdnnande
av vissa narstdendetransaktioner enligt punkten 8 (a) och (b) nyemission av
stamaktier med betalning genom kvittning enligt punkten 8 (b).

[ tilldgg till detta, har Bolaget vidare atagit sig att slutbetala sidljarna Sméa
Forvaltnings 8 AB, org.nr 559260-5900 och Bl& Dragonen Vilunda Holding AB,
org.nr 559260-5793 ("A-Siljarna”) i stamaktier for den fastighet Fladern som
tilltraddes 1 januari 2023 samt for transaktionen avseende byggratten Dragonen
som skedde tidigare under kvartal 1 2023 (A-avtalen”). Genom ingdendet av A-
avtalen har dess séljare beréttigats att teckna stamaktier i Bolaget genom kvittning
av den fordran som respektive séljare har gentemot Bolaget enligt A-avtalen.
Denna emission foreslas beslutas och inkluderas i emissionen enligt punkt 8 (b).

Styrelsen foreslér att stimman godkénner att Bolaget ingar avtal om &ndringar av
Forvirvsavtalen avseende fastigheterna Sollentuna Stiadet 45, Sollentuna
Eldsjdlen 1 och Stockholm Majblomstret 1-3 med Apelsinhéjden Holding A AB,



org.nr 559263-9552, Smaa Forvaltnings 8 AB, org.nr 559260-5900, SNB Lignum
Holding AB, org.nr 559211-5611, Slipskdraren Holding AB, org.nr 556976-6206,
och Tfn-plan Timotejen Holding AB, org.nr 556985-9308, som Séljare
(’B-avtalen”).

Andringarna i B-avtalen, som ir villkorade av att Utbyteserbjudandet enligt
punkten 7 genomfors, innebér att Séljarna, i stillet for att erhalla nyemitterande
preferensaktier fran Bolaget i samband med framtida tilltrdden av fastigheter,
kommer att erhélla stamaktier i Bolaget i samband med Utbyteserbjudandet enligt
punkten 7. De fastigheter som dr under pagaende produktion (sammanlagt sju
stycken av de dnnu inte tilltradda fastigheterna) avses att fardigstéllas enligt
tidigare affarsuppldgg men med skillnaden att Bolaget, i samband med
genomforandet av Utbyteserbjudandet enligt punkten 7, kommer att emittera
stamaktier till ett virde motsvarande 35 procent av det sedan tidigare
overenskomna Overforsaljningsvardet (dvs. de 6verenskomna vardena i B-avtalen,
vilka har justerats for faktisk boarea och lokalarea samt dndrings- och
tilldggsbestéllningar) om cirka 2,9 miljarder kronor som ett forskott till Séljarna i
B-avtalen till ett virde om sammanlagt cirka 1,0 miljarder kronor. Varje
preferensaktie de hade ritt att teckna enligt de befintliga Forvarvsavtalen kommer
istdllet ge rétt att teckna tva stamaktier.

Styrelsen foreslar vidare att stimman godkénner att Bolaget ingéar avtal om
andringar av forvarvsavtalen avseende fastigheterna Sollentuna Stiddet 8—14,
Stockholm Archimedes 1, Sollentuna Eldsjdlen 2 (innefattande dven mark for
nuvarande registerfastighet Sollentuna Eldsjélen 3 som enligt pdgédende
lantméteriforrattning ska regleras in i fastigheten Sollentuna Eldsjélen 2) och
Nacka Sicklaén 367:5 med Apelsinhéjden Holding AB, org.nr 559042-9873,
Archimedes Invest AB, org.nr 559137-2304, Smaa Holding Kajhusen 2 AB, org.nr
559267-7396, och Vattenbrynet Holding AB, org.nr 559039-3038, som Siljare
(’C-avtalen”).

Andringarna i C-avtalen innebiir, villkorat av att Utbyteserbjudandet enligt
punkten 7 genomfGrs, att de tio byggrétter som dnnu inte produktionsstartats och
ytterligare tre byggritter forvérvas av Bolaget till ett marknadsméssigt vérde

i samband med genomforandet av Utbyteserbjudandet. Betalning avses i sddana
fall att erldggas i form av nyemitterade stamaktier till ett virde om cirka

1,3 miljarder kronor. Dértill innebér dndringarna i avtalet avseende projektet
Archimedes att en arlig borgensavgift uppgéaende till 1,3 miljoner kronor ska
betalas av Svenska Nyttobostédder till Alm Equity som borgensman.

Vissa nérstaendetransaktioner ska enligt Aktiemarknadsndmndens uttalande
AMN 2019:25 understillas stdimman for godkdnnande. Mot bakgrund av att
Séljarna 1 B-avtalen och C-avtalen delédgs indirekt av bolag nérstaende till Joakim



Alm och Jonas Bengtsson, styrelseledamoter i Bolaget, ska forvarvet understéllas
en stimma i Bolaget for godkédnnande enligt regler som motsvarar de i 16 a kap.
7 § aktiebolagslagen.

Ett beslut enligt denna punkt 8 (a) ska vara villkorat av att stimman beslutar
1 enlighet med styrelsens forslag enligt punkterna 7 och 8 (b).

For giltigt beslut krdvs att beslutet bitrdds av mer dn hédlften av de pa stimman
avgivna rosterna, varvid aktier som innehas av Joakim Alm eller Jonas Bengtsson
eller till dem nérstaende personer inte ska beaktas.

Styrelsens redogorelse enligt AMN 2019:25 (motsvarande en redogdrelse enligt 16
a kap. 7 § andra stycket aktiebolagslagen) och en s.k. fairness opinion utstilld av
Arctic Securities finns senast tva veckor fore stimman tillgéingliga hos Bolaget pa
adress Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm och pé Bolagets webbplats
(www.nyttobostader.se).

Stockholm i mars 2023
Svenska Nyttobostider AB (publ)

Styrelsen



Styrelsens forslag till beslut om nyemission av stamaktier
genom kvittning

Forslag till beslut om nyemission av stamaktier genom kvittning

Den 20 januari 2023 informerade Svenska Nyttobostdder AB (publ), org.nr
559250-9607 (”Bolaget”) om att vissa av Bolagets storre dgare av preferensaktier
har foreslagit 4ndringar av Bolagets kapitalstruktur och finansieringsmodell.
Forslaget innebér bl.a. att dndringar bor goras i de forvérvsavtal som Bolaget fore
sin notering pa Nasdaq First North Growth Market har ingatt avseende &nnu inte
tilltradda fastigheter ("Forvirvsavtalen”).

Styrelsen har utrett forslaget och beslutat att foresla att stimman beslutar att
godkénna att Bolaget ingér avtal om éndringar av Forvirvsavtalen
(’Andringsavtalen”). Andringarna innebir att Bolagets motparter (dvs. siljarna av
de fastigheter som Bolaget har ingétt avtal om att forvarva men dnnu inte tilltratt)
(’Siljarna”), i stéllet for att erhélla nyemitterade preferensaktier i Bolaget

i samband med framtida tilltrdden av fastigheter, kommer att erhélla stamaktier i
Bolaget. Andringarna innebér vidare att vissa byggritter ska forvirvas av Bolaget i
ett tidigare skede dn vad som framgar av Forvarvsavtalen, och att betalning for
dessa byggritter ska lamnas i stamaktier.

Styrelsen foreslar mot denna bakgrund att stimman beslutar om (a) godkidnnande
av vissa nérstdendetransaktioner enligt punkten 8 (a) och (b) nyemission av
stamaktier med betalning genom kvittning enligt punkten 8 (b).

I tillagg till detta, har Bolaget vidare dtagit sig att slutbetala sdljarna Smaa
Forvaltnings 8 AB, org.nr 559260-5900 och Bl& Dragonen Vilunda Holding AB,
org.nr 559260-5793 (”A-Siljarna”) i stamaktier for den fastighet Fladern som
tilltraddes 1 januari 2023 samt for transaktionen avseende byggratten Dragonen
som skedde tidigare under kvartal 1 2023 (”A-avtalen”). Genom ingaendet av A-
avtalen har dess séljare beréttigats att teckna stamaktier i Bolaget genom kvittning
av den fordran som respektive séljare har gentemot Bolaget enligt A-avtalen.
Denna emission foreslas beslutas och inkluderas i emissionen enligt punkt 8 (b).

Siljarna ir till Bolaget nirstiende personer. Genom ingdendet av Andringsavtalen
berittigas Séljarna att teckna stamaktier i Bolaget genom kvittning av den fordran
som respektive Séljare har gentemot Bolaget enligt Forvérvsavtalen och
Andringsavtalen (”Andringsavtalsfordran™).

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att 6ka Bolagets aktickapital genom en
riktad nyemission av hogst 46 567 050 stamaktier, innebérande en 6kning av
aktiekapitalet med hogst 1 862 682,00 kronor.



1. Teckningskursen som ska betalas for varje ny stamaktie ska uppga till
50 kronor. Grunden for teckningskursen har faststallts efter forhandlingar
pa armlangds avstdnd med Séljarna.

2. Ratten att teckna stamaktier ska, med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, tillkomma Séljarna och A-Séljarna. Skilet till avvikelsen
fran aktiedgarnas foretradesratt ar att mojliggora ingadende och
verkstillande av Andringsavtalen och A-avtalen i syfte att minska Bolagets
finansiella borda fran preferensaktierna och dérigenom skapa
forutsattningar for en starkare kapitalstruktur.

3. Teckning av stamaktierna ska ske pa en separat teckningslista senast den
2 maj 2023. Styrelsen ska dga ritt att forldnga teckningsperioden.

4. Betalning for tecknade stamaktier ska ske senast den 2 maj 2023 genom
kvittning av respektive Siljares Andringsavtalsfordran. Andringsavtals-
fordran forfaller till betalning omedelbart fore och villkorat av att
bolagsstimman fattar beslut om nyemission enligt denna punkt 8 (b).
Styrelsen ska dga rétt att forlénga betalningsperioden. Om
Andringsavtalsfordran inte ricker till betalning av hel stamaktie
1 nyemissionen bortfaller 6verskjutande belopp utan kompensation.

5. Den del av teckningskursen som dverstiger stamaktiernas kvotvirde ska
tillforas den fria dverkursfonden.

6. De nya stamaktierna ska berdttiga till vinstutdelning for forsta gdngen pa
den avstimningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att
stamaktierna har registrerats hos Bolagsverket och inforts i aktieboken som
fors av Euroclear.

7. Ett beslut enligt denna punkt 8 (b) ska vara villkorat av att stimman
beslutar i enlighet med styrelsens forslag enligt punkterna 7 och 8 (a).

8. Styrelsen, eller den som styrelsen utser, bemyndigas att vidta sdidana
smérre fordndringar av beslutet som kan visa sig vara erforderliga for
registrering av beslutet hos Bolagsverket eller Euroclear.

For giltigt beslut avseende denna punkt 8 (b) fordras att beslutet bitrads av
aktiedgare med minst nio tiondelar (9/10) av savil de avgivna rosterna som de vid
stimman foretrddda aktierna.

En avskrift av Bolagets bolagsordning och handlingar enligt 13 kap. 67 §§
aktiebolagslagen finns senast den senast tva veckor fore stimman, samt revisorns
yttrande enligt 13 kap. 8 § aktiebolagslagen finns senast fore registreringen av
beslutet, tillgéingliga hos Bolaget p& adress Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm
och pa Bolagets webbplats (www.nyttobostader.se).



Stockholm i mars 2023
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



