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Revisorns yttrande dver fusionsplan enligt 23 kap. 11 § aktiebolagslagen (2005:551)

Till styrelserna i ALM Equity AB (publ), org.nr 556549-1650 ("ALM Equity”) och Svenska Nyttobostader AB
(publ), org.nr 559250-9607 ("Svenska Nyttobostader”)

Vi har granskat fusionsplanen mellan ALM Equity (Overtagande bolag) och Svenska Nyttobostéder
(Overlatande bolag), daterad den 28 mars 2024.

Styrelsernas ansvar for fusionsplanen
Det &r styrelserna i ALM Equity och Svenska Nyttobostader som har ansvaret for att ta fram fusionsplanen

enligt aktiebolagslagen och for att det finns en s&dan intern kontroll som styrelserna bedomer nodvandig for
att kunna ta fram fusionsplanen utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar
VAar uppgift ar att gora vart uttalande pa grundval av var granskning. Vi har utfort granskningen enligt FARs

rekommendation RevR 4 Granskning av fusionsplan. Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfor
granskningen for att uppna begransad sakerhet om att fusionen inte medfor fara for att borgenarerna i det
dvertagande bolaget inte ska fa sina fordringar betalda. Revisionsféretaget tillampar ISQM 1 (International
Standard on Quality Management), som kraver att foretaget utformar, implementerar och hanterar ett system
for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra férfattningar.

Vi ar oberoende i forhallande till ALM Equity och Svenska Nyttobostader enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis om belopp och annan information i
fusionsplanen, vilka metoder som anvénts vid varderingen, bestimmande av fusionsvederlaget och fara for att
borgenarerna inte ska fa sina fordringar betalda. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i fusionsplanen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur styrelserna tagit fram fusionsplanen i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagens interna
kontroll. Granskningen har begrénsats till dversiktlig analys av fusionsplanen och underlag till denna samt
forfragningar hos bolagens personal. Vart bestyrkande grundar sig darmed pa en begransad sakerhet jamfort
med en revision. Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Grundat pa var granskning har det inte framkommit ndgra omstandigheter som ger oss anledning att anse att

— anvanda varderingsmetoder ar olampliga;

- fusionsvederlaget och grunderna for dess fordelning inte har bestamts pa ett sakligt och korrekt satt eller
att fusionsplanen i évrigt inte uppfyller aktiebolagslagens krav;

— anse att fusionen medfor fara for att borgenarerna i ALM Equity AB (publ) (det dvertagande bolaget) inte
ska fa sina fordringar betalda.

Ovriga upplysningar

Som framgar av fusionsplanen dr ALM Equity det 6vertagande bolaget, medan Svenska Nyttobostaders
tillgdngar och skulder ska 6vertas av ALM Equity. Utbytesforhallandet har bestamts med avsikt att ge en skélig
fordelning av vardet av Nya ALM Equity mellan aktiedgarna i ALM Equity och Svenska Nyttobostader. Vid
bestammandet av ett skaligt utbytesforhallande for bada bolagens aktieagare har styrelserna beaktat flera
faktorer. Styrelserna har vid vardering av Svenska Nyttobostaders respektive ALM Equitys stamaktier gjort en
relativvardering baserad pa primart justerade substansvarden inom respektive bolag, samt bérskurser for
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stamaktierna i bada bolagen under olika tidsperioder fore offentliggérandet av fusionen. Utbytesforhallandet
for stamaktierna har justerats efter simulering av bolagens tillgangar utifran olika varderingsprinciper.

Styrelserna har vid varderingen av Svenska Nyttobostaders respektive ALM Equitys preferensaktier primart
beaktat de ekonomiska rattigheterna kopplade till preferensaktierna. Vid faststallandet av utbytesforhallandet
har utgangspunkt tagits i skillnaderna mellan respektive preferensakties inldsenbelopp samt skillnaderna i det
utdelningsbelopp som preferensaktierna ger foretrade till, sa att utbytet, baserat pa respektive preferensakties
ekonomiska rattigheter, blir likviditetsneutralt for preferensaktiedgarna i Svenska Nyttobostader pa fem ars
sikt.

Som vidare framgér av fusionsplanen ska aktieagarna i Nyttobostaders som fusionsvederlag erhalla
nyemitterade aktier i ALM Equity, varvid en (1) stamaktie i Svenska Nyttobostader berattigar innehavaren att
erhalla 1/14 ny stamaktie i ALM Equity och en (1) preferensaktie i Svenska Nyttobostader berattigar
innehavaren att erhalla 1/1,26 ny preferensaktie i ALM Equity, dvs for 14 stamaktier i Svenska Nyttobostader
erhalls en (1) stamaktie i ALM Equity och for 1,26 preferensaktier i Svenska Nyttobostader erhélls en (1)
preferensaktie i ALM Equity. Nagot kontant vederlag utgar inte.

Per dagen for fusionsplanen ager ALM Equity, direkt eller indirekt, 51 518 391 stamaktier och O
preferensaktier i Svenska Nyttobostader. ALM Equitys befintliga innehav av aktier i Svenska Nyttobostader
kommer inte att beréttiga till ndgot fusionsvederlag. Om en stamaktiedgares fusionsvederlag inte motsvarar
ett helt antal stamaktier i ALM Equity, kommer ALM Equity vederlagsfritt att tillhandahalla det antal stamaktier
i Svenska Nyttobostader som kravs for att samtliga stamaktieagare ska erhalla hela stamaktier i ALM Equity.
Om en preferensaktiedgares fusionsvederlag inte motsvarar ett helt antal preferensaktier i ALM Equity, har
Joakim ALM GPJ AB atagit sig att avsta fran fusionsvederlag i den man det kravs for att dvriga
preferensaktieagare ska fa (ytterligare) en hel preferensaktie i ALM Equity istallet for den fraktion av en
preferensaktie som annars skulle uppsta. For det fall Joakim ALM GPJ AB vid tidpunkten for fusionens
genomfdérande inte innehar tillrackligt ménga preferensaktier i Svenska Nyttobostader for att d&tagandet ska
leda till fullstandig utfylinad (avrundning uppéat) av samtliga fraktioner till preferensaktieagare i Svenska
Nyttobostader, har Joakim ALM GPJ AB atagit sig att istallet kostnads- och vederlagsfritt dverlata s& manga
preferensaktier i ALM Equity som kravs for att astadkomma fullstandig utfylinad, till preferensaktiedgare i
Svenska Nyttobostider som annars skulle erhalla fraktioner.

Vi har tagit del av en fariness opinion fran KPMG AB ("KPMG"), daterad den 27 mars 2024, som uttrycker
KPMGs asikt per det datumet, baserat pa de 6vervaganden som anges dari, att fusionsvederlaget ar skaligt fran
en finansiell utgdngspunkt for Svenska Nyttobostaders aktiedgare. Vidare har vi tagit del av en fariness opinion
fran Carlsquare AB ("Carlsquare"), daterad den 27 mars 2024, som uttrycker Carlsquare asikt per det
datumet, baserat pa de 6verviaganden som anges dari, att fusionsvederlaget ar skaligt fran en finansiell
utgangspunkt for ALM Equitys aktieagare. Carlsquare anger vidare i sitt utldtande att skillnaden i varde mellan
vederlaget for stamaktier respektive preferensaktier i Svenska Nyttobostader &r skaligt.

Detta yttrande har endast till syfte att fullgéra det krav som uppstélls i 23 kap. 11 § aktiebolagslagen och far
inte anvandas for nagot annat andamal.

Stockholm den 28 mars 2024

Revisor i ALM Equity AB (publ) och Svenska Nyttobostéder AB (publ)
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



