KALLELSE

till arsstamma i Svenska Nyttobostader AB (publ)

Aktiedgarna i Svenska Nyttobostader AB (publ), org.nr 559250-9607, ("Bolaget™ eller "Svenska
Nyttobostider"), kallas harmed till &rsstdmma mandagen den 10 juni 2024. Arsstamman halls kl. 15.30 hos
Advokatfirman Schjedt pd Hamngatan 27 i Stockholm.

Styrelsen har i enlighet med bestdmmelserna i 7 kap. 4 a § aktiebolagslagen och Bolagets bolagsordning
beslutat att aktiedgare ska ha maojlighet att utdéva sin r@stratt genom postréstning. Aktieagare kan darmed
vélja att delta vid stdmman fysiskt, genom ombud eller genom postrdstning.

Utovande av rostratt
Aktieagare som dnskar utdva sin rostratt vid stdmman ska

. vara inford i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken torsdagen den 30 maj 2024, och

o anmala sin avsikt att delta till Bolaget enligt anvisningarna under rubriken "Anmalan for fysiskt
deltagande eller deltagande genom ombud" alternativt avge sin postrost enligt anvisningarna under
rubriken "Anvisningar fér postréstning” senast mandagen den 3 juni 2024.

For att ha ratt att delta i stamman maste en aktieagare som latit forvaltarregistrera sina aktier,
forutom att anmala sig till stiamman eller avge postrost, lata registrera aktierna i eget namn sa att
aktiedgaren blir upptagen i framstallningen av aktieboken per avstamningsdagen torsdagen den 30
maj 2024. Sadan omregistrering kan vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begérs hos
forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan tid i forvdg som forvaltaren bestammer.
Rostrittsregistrering som har gjorts av forvaltaren senast mandagen den 3 juni 2024 kommer att
beaktas vid framstéllningen av aktieboken.

Anmalan for fysiskt deltagande eller deltagande genom ombud

Den som Onskar delta vid stdmman fysiskt eller genom ombud ska anmala sig senast mandagen den 3 juni
2024 till Bolaget. Anmalan kan ske:

. via brev till Svenska Nyttobostader AB (publ), "Arsstamma", Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm,
eller
. via e-post till bolagsstamma@nyttobostader.se.

Vid anmalan ska uppges namn/féretagsnamn, personnummer/organisationsnummer, adress,
telefonnummer, antal aktier och, i forekommande fall, antal bitréden som inte far vara fler an tva stycken.

For aktiedgare som foretrdds av ombud ska skriftlig, daterad och underskriven fullmakt utfardas. Fullmakten
bér dversandas tillsammans med anmalan. Den som féretrader en juridisk person ska aven bifoga kopia av
registreringsbevis eller motsvarande behdrighetshandlingar som utvisar behérig firmatecknare.
Fullmaktsformular finns tillgangligt pa Bolagets webbplats (www.nyttobostader.se) och skickas utan kostnad
for mottagaren till de aktieagare som begar det och uppger sin postadress eller e-postadress.



http://www.nyttobostader.se/

Anvisningar for postrostning

Aktiedgare som onskar utdva sin rostratt genom postrdstning ska:

. vara inford i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken torsdagen den 30 maj 2024, och

. anmala sig senast mandagen den 3 juni 2024, genom att avge sin postrost sa att
postréstningsformuléret ar Bolaget tillhanda pa det satt och senast den dag som anges nedan.

For postrostningen ska ett sarskilt formular anvandas. Postrostningsformuldret och anvisningar finns
tillgangliga pa Bolagets webbplats (www.nyttobostader.se). Postrostningsformular kan dven skickas till
aktiedgare som begar det.

Ifyllt och undertecknat postréstningsformular kan aven skickas antingen med post till Svenska Nyttobostader
AB (publ), "Arsstdmma”, Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm, eller med e-post till
bolagsstamma@nyttobostader.se.

Postrosten ska vara Bolaget tillhanda senast mandagen den 3 juni 2024.

Aktiedgaren far inte forse postrosten med sarskilda instruktioner eller villkor. Om sa sker ar hela postrosten
ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor finns i postréstningsformularet.

Om aktieagare postrostar genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt undertecknad av aktieagaren
bifogas postréstningsformularet. Fullmaktsformular finns tillgangligt pa Bolagets webbplats
(www.nyttobostader.se). Den som foretrader en juridisk person ska aven bifoga kopia av registreringsbevis
eller motsvarande behérighetshandlingar som utvisar behérig firmatecknare.

En aktiedgare som postrdstat har aven majlighet att, personligen eller genom ombud, narvara i
stdmmolokalen, férutsatt att anmalan har gjorts enligt anvisningarna under rubriken "Anmalan for fysiskt
deltagande eller deltagande genom ombud".

Forslag till dagordning

Oppnande av stamman.

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av rostlangd.

Godkannande av dagordning.

Val av en eller tva justeringspersoner.

Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Anférande av verkstallande direktoren.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt koncernredovisningen och

koncernrevisionsberattelsen.

Beslut om

(a) faststallande av resultatrdkning och balansrakning, samt koncernresultatrakningen och

koncernbalansrakningen;

(b) dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen;

(c) ansvarsfrihet at styrelseledamoter och verkstallande direktor.

10. Faststallande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter och beslut att utse
revisionsbolag eller antalet revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

11. Faststallande av styrelse- och revisorsarvoden.

12. Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer.

13. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av stamaktier, teckningsoptioner
och/eller konvertibler.

14. Beslut om godkannande av fusionsplan.

15. Beslut om godkannande av narstaendetransaktion.

16. Stdmmans avslutande.
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Huvudsakliga forslag till beslut

Val av ordforande vid staimman (punkt 2)

Valberedningen foreslar att Emma Norburg utses till ordférande pa stdmman, och vid eventuellt férhinder,
den som styrelsen anvisar.

Uppréattande och godkdnnande av rostldngd (punkt 3)

Styrelsen foreslar att stdmman godkanner den réstlangd som upprattas pa uppdrag av Bolaget, baserad pa
bolagsstammoaktieboken, anmalda aktieagare som ar narvarande i stammolokalen samt mottagna
postroster.

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdakning, samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen (punkt (a))

Styrelsen foreslar att resultat- och balansrakningen samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen faststalls av stamman.

Beslut om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen (punkt

(b))

Till arsstammans forfogande star balanserade vinstmedel om 3 471 628 77 kronor och arets resultat
om -112 940 084 kronor. Styrelsen och den verkstallande direktéren féreslar att disponibla vinstmedel om
3 358 688 687 kronor dverfores i ny rakning och att ingen utdelning Iamnas for rakenskapsaret 2023.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstallande direktor (punkt 9 c)

Av pa stamman framlagd revisionsberattelse framgar ansvarig revisors rekommendation till stAmman med
avseende pa ansvarsfrihet for styrelsen och verkstallande direktoren.

Foljande personer har varit styrelseledamoter i Bolaget ar 2023: Emma Norburg, Joakim Alm, Hanna
Andreen, Fredrik Arpe och Jonas Bengtsson.

Fredrik Arpe och Tommy Johansson har varit verkstallande direktor i Bolaget ar 2023.

Faststillande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter och beslut att utse
revisionsbolag eller antalet revisorer eller eventuella revisorssuppleanter (punkt 10)

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av fem ordinarie ledamdéter utan suppleanter.

Valberedningen foreslar att till revisor ska utses ett registrerat revisionsbolag.




Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden (punkt 11)

Valberedningen foreslar att styrelsens ordférande ska erhalla ett arligt arvode om 350 000 kronor och &vriga
ledamoéter erhalla ett arvode om 150 000 kronor vardera.

Valberedningen har vidare féreslagit att arligt arvode for utskottsarbete eller deltagare i arbetsgrupp ska utga
med totalt 200 000 kronor att fordelas sa att ordférande erhaller 150 000 kronor och évriga ledaméter
erhaller 50 000 kronor. Styrelseledamot som ersétts av Bolaget eller dess koncernbolag pa grund av
anstallning ska dock inte erhalla arvode for utskottsarbete eller deltagande i arbetsgrupp.

Upplysningsvis erinras om att, for det fall att styrelseledamot uppdras att utféra arbete som normalt sett inte
ingar i ett styrelseuppdrag, kan ersattning fér sddant arbete komma att utbetalas.

Revisorsarvode foreslas utga enligt Idpande rakning.

Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer (punkt 12)

Valberedningen foreslar omval av ordinarie ledaméterna Emma Norburg, Joakim Alm, Fredrik Arpe, Jonas
Bengtsson och Hanna Wachtmeister for tiden intill slutet av arsstdmman 2025.

Emma Norburg foreslas omvaljas som styrelsens ordférande.
Information om de foreslagna ledaméterna finns pa Bolagets webbplats (www.nyttobostader.se).

Vidare foreslas omval av Ernst & Young AB som Bolagets revisor for tiden intill slutet av arsstamman 2024.
Ernst & Young AB har meddelat att for det fall Ernst & Young AB utses till revisor for Bolaget kommer Fredric
Havrén att utses till huvudansvarig revisor

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av stamaktier, teckningsoptioner
och/eller konvertibler (punkt 13)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om bemyndigande for styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen fore
nasta arsstamma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, besluta om nyemission av
stamaktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler. Okningen av aktiekapitalet far, férutsatt att
nyemissionen sker med foretrddesratt for Bolagets aktiedgare, ske upp till det belopp som utgdr gréansen i
bolagsordningen vid tidpunkten fér beslutet, och om den sker med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesréatt,
motsvara en utspadningseffekt om hdgst 10 procent av aktiekapitalet per dagen fér arsstamman. Betalning
far ske kontant och/eller med bestammelse om apport eller kvittning eller i 6vrigt med villkor. Skalet till att
styrelsen aven ska kunna besluta om emission med avvikelse fran foretradesratten ar att Bolaget ska kunna
finansiera eventuella forvarv av bolag eller rorelser, eller astadkomma en 6kad agarspridning.

Beslut om godkdnnande av fusionsplan (punkt 14)

Styrelserna fér ALM Equity AB (publ) ("ALM Equity") och Svenska Nyttobostdder har gemensamt antagit en
fusionsplan daterad den 28 mars 2024. Fusionsplanen registrerades vid Bolagsverket den 4 april 2024.
Styrelsen foreslar att stamman beslutar om att godkanna fusionsplanen.

Enligt fusionsplanen ska fusionen ske genom absorption med ALM Equity som 6vertagande bolag och
Svenska Nyttobostader som 6verlatande bolag. Enligt fusionsplanen har utbytesrelationen for
fusionsvederlaget bestamts s att 14 stamaktier i Svenska Nyttobostader berattigar till erhallande av en ny
stamaktie i ALM Equity och att 1,26 preferensaktier i Svenska Nyttobostader berattigar till erhallande av en
ny preferensaktie i ALM Equity ("Fusionsvederlaget"). Fusionsvederlaget avseende preferensaktierna
baseras pa att fusionen verkstalls och att preferensaktiedgarna registreras som aktiedgare i ALM Equitys
aktiebok ("Agarregistrering™) senast sista vardagen i september 2024 (dvs avstamningsdagen fér utdelning
till innehavare av preferensaktier i ALM Equity). Fér det fall Agarregistrering sker senare an sista vardagen i
september 2024, ska Fusionsvederlaget per preferensaktie i Svenska Nyttobostader justeras upp sa att det
kravs 0,02 farre preferensaktier i Svenska Nyttobostader for att erhalla en ny preferensaktie i ALM Equity for
varje avstamningsdag for (kvartalsvis) utdelning till innehavare av preferensaktier i ALM Equity som
passeras fore Agarregistrering. Det féregadende innebar att om Agarregistrering exempelvis sker efter sista
vardagen i september 2024 men inte senare an sista vardagen i december 2024 ska Fusionsvederlaget till




preferensaktiedgarna i Svenska Nyttobostader justeras sa att 1,24 preferensaktier i Svenska Nyttobostader
berattigar till erhallande av en (1) preferensaktie i ALM Equity.

Genomfoérandet av fusionen ar féremal for de villkor som uppstalls i fusionsplanen, bland annat att
bolagsstdmmorna i bade ALM Equity och Svenska Nyttobostader godkanner fusionsplanen, att samtliga for
Fusionen erforderliga tillstdnd, godkdnnanden, beslut och andra atgarder fran myndigheter eller liknande har
erhallits, att de aktier som utgor Fusionsvederlaget godkanns for upptagande till handel pa Nasdaq First
North Growth Market, att Fusionen inte, helt eller delvis, omgjliggors eller vasentligen férsvaras till foljd av
lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgérande, myndighetsbeslut eller nagon liknande omstandighet,
att varken Svenska Nyttobostader eller ALM Equity har brutit mot sina ataganden enligt fusionsplanen, och
att inte nagon férandring, omstandighet eller handelse eller foljd av férandring, omstandighet eller handelse
har intraffat som haft eller rimligen skulle kunna férvantas ha en vasentligt negativ effekt pa ALM Equitys,
Svenska Nyttobostaders eller det sammanslagna bolagets finansiella stallning eller verksamhet och till f6ljd
varav den andra parten inte rimligen kan férvantas genomféra fusionen.

Fusionen férvantas registreras vid Bolagsverket under det tredje kvartalet 2024, och resulterar i en
uppl6ésning av Svenska Nyttobostéder, varigenom samtliga Svenska Nyttobostaders tillgangar och skulder
overgar till ALM Equity. Redovisning av fusionsvederlaget kommer att ske efter Bolagsverkets registrering av
fusionen.

Styrelsen, den verkstallande direktéren, eller den som styrelsen eller verkstallande direktoren utser,
bemyndigas vidare att vidta de smarre andringar i beslutet som kan visa sig erforderliga i samband med
registreringar hos Bolagsverket.

For giltigt beslut erfordras bitrade av aktiedgare som representerar minst tva tredjedelar av saval de avgivna
rosterna som de vid stdmman féretradda aktierna. Detta majoritetskrav ska tillampas inom varje aktieslag
som ar foretratt vid stamman. Vid beslut om godkannande av fusionsplanen i Svenska Nyttobostader ska
aktier som innehas av ALM Equity eller av ett annat féretag i samma koncern som ALM Equity inte beaktas.

Beslut om godkdnnande av narstaendetransaktion (punkt 15)

Bolagets dotterbolag Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB ("Lantagaren™) har den 28 december
2023 ingatt avtal avseende en lanefacilitet till ett sammanlagt belopp om 67 MSEK ("Laneavtalet") med
ALM Equity Admin AB ("Langivaren™). Ranta ska utga pa lanebeloppet med en rantesats om STIBOR 3M
plus 7,75 procent.

Vissa narstaendetransaktioner ska enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN 2019:25 understallas
stmman for godkdnnande. Mot bakgrund av att Langivaren ags indirekt av bolag narstaende till Joakim
Alm, styrelseledamot i Bolaget samt styrelseordférande i Lantagaren, bedomer styrelsen i Bolaget att
Laneavtalet ar att anse som en narstadendetransaktion enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN
2019:25. Givet transaktionens storlek och varde samt andra transaktioner som Bolaget och dess helagda
svenska dotterbolag har genomfort med Joakim Alm under det senaste aret ska darmed Laneavtalet
understallas bolagsstamman i Bolaget for godkannande enligt regler som motsvarar de i 16 a kap. 7 §
aktiebolagslagen.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar om att godkanna Laneavtalet.

For giltigt beslut erfordras bitrade av aktiedgare som representerar mer an halften av de pa stamman
avgivna résterna, varvid de aktier som innehas, direkt eller indirekt, av Joakim Alm inte ska beaktas.

Uppgift om antal aktier och roster samt om innehav av egna aktier
Det totala antalet aktier och roster i Bolaget vid tidpunkten for denna kallelses utfardande var 132 931 882

stycken varav 130 942 528 stamaktier och 1 989 354 preferensaktier. Stamaktier har ett rostvarde om 10
och preferensaktier har ett rostvarde om 1. Bolaget innehar inga egna aktier.




Handlingar

Fullstédndiga forslag till beslut, Bolagets arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse for rakenskapsaret 2023, fullmaktsformular, formular for postrostning samt andra
handlingar som ska hallas tillgangliga infor stamman finns hos Bolaget senast fran och med den 20 maj
2024. Handlingarna sands aven till aktieadgare som sa begar och uppger sin adress eller e-postadress.
Handlingarna halls aven tillgangliga pa Bolagets webbplats (www.nyttobostader.se).

Aktieagares ratt att begara upplysningar

Styrelsen och den verkstallande direktéren ska, om nagon aktiedgare begar det och styrelsen anser att det
kan ske utan vasentlig skada for Bolaget, vid stdmman lamna upplysningar om férhallanden som kan inverka
pa bedémningen av ett arende pa dagordningen och forhallanden som kan inverka pa bedémningen av
Bolagets eller dotterbolags ekonomiska situation samt Bolagets forhallande till annat koncernforetag.

Behandling av personuppgifter
For information om hur Bolaget behandlar dina personuppgifter hanvisas till den integritetspolicy som finns

tillganglig pa Euroclear Sweden AB:s webbplats:
https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Stockholm i maj 2024

Styrelsen i Svenska Nyttobostader AB (publ)
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